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EL CONJUNTO HABITACIONAL COMO
INFRAESTRUCTURA ADAPTABLE:

Intervencion multiescalar en los colectivos
1010/1020:

ABSTRACT

A pesar de la alta experiencia en viviendas sociales que se tiene con
instituciones como la CORVI y la CORMU, el foco a lo largo de los
afios no ha dejado de centrarse en la produccion masivay estandarizada
de viviendas, sin preocupacion en la estructura familiar para la que
se construye, ni en la ocupacion de los espacios de éstas mismas,
lo que ha causado paulatinamente la pérdida del sentido del hogar,
provocando la vision de la vivienda como un paquete de atributos no
sociales (Jiménez, Hidalgo, Campesino, & Alvarado, 2018).

De esta forma, se ha visto quebrantada la manera de interaccion con
el hogar provocando que la vivienda misma se entienda como una
infraestructura en (proceso de) obsolescencia, rigida e inflexible,
incapaz de responder a los requerimientos actuales, lo que termina por
crear la necesidad de intervenir la vivienda mediante la transformacion
de los espacios que la componen.

Por esto, se requiere pensar y considerar proyectos habitacionales
existentes como infraestructura de intervencion multiescalar, en donde
se planteen espacios integradores que puedan acomodarse a nuestras
necesidades, creando viviendas y entornos de calidad, reviviendo la
condiciéon de habitabilidad en pos de aumentar la calidad de vida de
las personas.
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Para esto se propone como caso, el estudio de una tipologia repetida
en Chile, los colectivos 1010/1020 desarrollados por la CORVI,
los cuales surgen en la década de los sesenta en una época de gran
implementacion de bloques habitacionales con el propdsito de
replicabilidad a futuro, presentando caracteristicas y cualidades
adecuadas para la intervencioén, como su marco estructural y su buena
condicion fisica actual.

Bajo ese marco, la premisa fundamental expone que a través de
un proceso de reconversion, la vivienda actual transformada y
adaptada, se puede adecuar a las necesidades tanto ocupacionales
como programaticas posibilitando un proyecto estable y duradero,
ayudando asi a una integracion multiescalar y a la resiliencia de las
infraestructuras existentes, reflejdndose en un proyecto que contemple
mixtura social, programatica y la rehabilitacion de espacios publicos.

Asi la investigacion busca responder la siguiente pregunta, ;Como se
pueden aprovechar y adaptar proyectos habitacionales ya existentes,
como los colectivos 1010/1020, para propiciar una integracion
multiescalar de éstos desde la unidad habitacional hasta su insercion
en la ciudad?

Palabras Clave: Conjuntos CORVI | Infraestructuras en Obsolescencia
| Vivienda Adaptada | Apropiacion de espacios
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INTRODUCCION:

0.1 CONTEXTO HABITACIONAL:

A lo largo de la historia habitacional chilena, a final de los afios 60, existe un gran déficit que nace en
consecuencia de una intensa explosion demografica y expansion urbana, en parte, debido a la migracion
campo-ciudad que ocurre durante esos anos, lo que provocod la busqueda de diversas soluciones en
tematicas de vivienda y el surgimiento de multiples tipologias para solventar dichas carencias (MINVU,
2014a). Desde entonces y durante el siglo XX comienza en Chile la creacion tanto de instituciones
como la CORVI, la CORMU, como de politicas habitacionales que han tenido como objetivo principal
disminuir el déficit de viviendas, ya sea a nivel cuantitativo como cualitativo y en este sentido una forma
de suplir esto fue a través de la construccion de viviendas sociales que pudieran paliar el problema para
las personas de mas escasos recursos (Castillo & Hidalgo, 2007).

Los conjuntos habitacionales son una de las tipologias mas utilizadas para aminorar este déficit y si bien, la
produccion masiva de estos en parte contribuy6 a la reduccion de la falta habitacional, en la actualidad es
criticado por consolidar una herramienta en proceso de obsolescencia que provoca segregacion residencial
a distintas escalas, esto quiere decir, que el medio fisico utilizado para entregar vivienda estandarizada
padece de un tamafio insuficiente en los departamentos para acoger familias de mas de cuatro integrantes,
de un bajo estandar de calidad en sus espacios colectivos, y la indefinicion y abandono del espacio publico
asociado a ellos y a su entorno (Fuentes, 2005).

0.2 EL PROBLEMA DEL STOCK ACTUAL:

En relacion a lo anterior, vemos entonces que la problematica de la vivienda social hoy en dia, no es un
tema de necesidad o déficit, si no que segun Greene y Fuentes (2006) es:

Un stock de viviendas existentes, catalogadas como definitivas y permanentes que no estéd solucionando la
necesidad minima para la cual fueron construidas: la de albergar un hogar, construir un espacio comunitario
ni constituirse en un espacio urbano de calidad. Si en un inicio estas viviendas fueron soluciones minimas,
una parte importante de ellas asi como los barrios en que se emplazan, se ha deteriorado de forma tal que
hoy dia han pasado a ser viviendas y barrios carenciales (vulnerables o criticos seglin el programa Quiero
Mi Barrio).
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En este sentido, siguiendo las ideas de Rodriguez y Sugraynes, (2005) el problema al que se busca dar
fin, sigue siendo cémo dar un techo; por lo tanto la solucidén propuesta para esto es seguir construyendo
nuevas y mas viviendas sociales. Dado que el problema habitacional ha sido histéricamente planteado
desde el déficit, se da por supuesto que el stock ya construido es parte de la solucion, pero aunque el
déficit cuantitativo se reduce, esto ha creado una nueva problematica: un inmenso stock de viviendas
poco adecuadas, con un disefio que nunca ha sido pensado para ampliaciones o mejoramientos, por lo que
requieren de atencion. Ellos llaman a esto, el problema de los “con techo”.

En mas detalle, este problema expone que una gran cantidad de viviendas de por si ya no es suficiente,
puesto que el parque existente presenta grandes efectos urbanos como la segregacion, la fragmentacion,
inseguridad y deterioro terminando por crear problemdticas aun peores, mas costosas y dificiles de
enmendar, tanto para los habitantes de los conjuntos, como para la sociedad y hasta para el Estado
(Rodriguez, Sugraynes, 2005).

Lo anterior puede parecer intangible y dificil de pesquisar, pero los problemas de estas viviendas no son
solo esos, debido a la falta de espacio la gran mayoria de los residentes “con techo” opta por construir
habitaciones adicionales casi del mismo tamafio que sus hogares, ocupando antejardines y pasajes, lo que
termina siendo un riesgo para la comunidad (Rodriguez, Sugraynes, 2005).

En consecuencia, este stock de vivienda social requiere de procesos de renovacion para favorecer la
convivencia entre vecinos, potenciar el sentimiento de identidad, facilitar la expansion de la vivienda
y mejorar las condiciones del patrimonio de las familias. Por lo tanto, surge la necesidad de integrar
a las construcciones existentes variables tales como: calidad del entorno, flexibilidad de las unidades
de vivienda, la instalacion de espacios de interaccion entre vecinos, entre otras (Rodriguez, Sugraynes,
2005).
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0.3 OPORTUNIDAD DE LOS COLECTIVOS 1010/1020:

Con lo anterior, nace la oportunidad de ver la vivienda social y colectiva desde otra perspectiva,
posicionandola como un elemento disponible que requiere de renovacién y cambio de directrices. Asi,
se busca utilizar conjuntos habitacionales existentes como infraestructura de intervencidon en pos de
recuperarlos, reviviendo la condicion de habitabilidad con el fin de aumentar la calidad de vida de las
personas.

La vivienda social y colectiva ha sido ya objeto de investigacion, tanto en el ambito internacional como
nacional. Por ejemplo, PLUS (formado por los Arquitectos Druot, Lacaton y Vassal) es un estudio
realizado en Francia que se dedica a ampliar y densificar viviendas en altura mediante soluciones activas
y definitivas, teniendo como objetivo principal darle una segunda vida a vivienda cuyo fin inicial fue
paliar la inmensa necesidad de viviendas de la posguerra, pero que hoy presentan grandes carencias
(Arquitectura UC, 2021).

En cuanto a investigaciones nacionales, el estudio anterior inspir6 el surgimiento de proyectos como
“PLUS Chile”, perteneciente a la escuela de Arquitectura de la Pontifica Universidad Catodlica de Chile,
el cual quiere aplicar los mismos principios expuestos por Druot, Lacaton y Vassal al contexto local,
ampliando, densificando y transformando vivienda colectiva emplazada en diversas zonas de la ciudad
de Santiago.

Lo anterior marca un precedente de gran magnitud para la realizacion de la presente investigacion en
donde se busca avanzar sobre la intervencion de vivienda social, apostando por renovar y rehabilitar
colectivos habitacionales existentes en multiples escalas, expandiendo la preocupacion mas alla de la
vivienda, incluyendo también el colectivo y su contexto.

Por lo tanto, se presenta como caso el estudio de una tipologia que fue utilizada de manera masiva en
Chile, encontrandose en toda la extension del pais, bajo diversos contextos; los Colectivos 1010/1020, los
cuales surgen como respuesta al déficit de vivienda, formando parte de una época de gran implementacion
de bloques habitacionales.
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0.4 OBJETIVO Y PREGUNTAS DE INVESTIGACION:

La investigacion tiene como objetivo general disefiar y entregar una estrategia de intervencion que permita
la adaptacion de viviendas sociales estandarizadas, otorgadas por el gobierno de manera masiva, para que
mediante nuevos pardmetros y estandares permitan alcanzar una vivienda digna, una comunidad sana y
un barrio seguro. Por lo tanto, se busca proponer una estructura que permita la extension del hogar para la
adaptacion de los espacios actuales y la apropiacion de estos por parte de los habitantes, asi como también
trabajar los espacios semi publicos y la relacion del conjunto con la ciudad.

Esto despierta la inquietud entonces de ;Como se pueden aprovechar y adaptar proyectos habitacionales
ya existentes, como los colectivos 1010/1020, para propiciar una integracion multiescalar de éstos desde
la unidad habitacional hasta su insercion en la ciudad? y en este mismo sentido se desprenden otras
preguntas tales como:

(Qué caracteristicas son una constante en estos casos de vivienda colectiva? ;Como es su distribucion?

(Como han cambiado los espacios actuales de estos colectivos en distribucion y programa a lo largo de
los afios?;Han sufrido cambios informales por parte de sus usuarios?

(Qué herramientas existen hoy para intervenir y rehabilitar conjuntos habitacionales existentes?

(Bajo qué parametros es necesario disefar, para asegurar espacios que respondan a una integracion
multiescalar y a las necesidades actuales de los residentes? ;Qué elementos ayudan a este ideal?

0.5 HIPOTESIS:

La hipotesis planteada en el presente estudio es, que a través de un proceso de reconversion, la vivienda
actual transformaday adaptada, se puede adecuaralas necesidades tanto ocupacionales como programaticos
actuales, posibilitando un proyecto estable y duradero, ayudando asi a una integracion multiescalar y a la
resiliencia de las infraestructuras existentes, reflejandose en un proyecto que contemple mixtura social,
programatica y la rehabilitacion de espacios publicos.

Lo anterior, se propone abordar mediante tres escalas que se traducen en tres elementos considerados
clave en las problematicas que se asocian a esta tipologia de vivienda: la carencia de distribucion y
tamafio insuficiente de los departamentos, la falta de espacios colectivos semi publicos que propicien el
encuentro y la indefinicién del espacio publico asociado a su contexto.
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0.6 METODOLOGIA:

En cuanto a la metodologia a utilizar dentro de la investigacion, podemos ver que para el adecuado
desarrollo del caso de estudio general se realiza un breve andlisis de la informacién de los conjuntos
habitacionales desarrollados a lo largo de los afios con la intencion de encontrar caracteristicas adecuadas
para la intervencion de estos.

En segundo lugar, se articula una revision de referentes, tanto estructurales y de disefio como situacionales,
los cuales den paso a posibles desarrollos de proyecto.

A partir de la etapa anterior se selecciona un caso de estudio particular a lo largo de Chile, el cual
serd revisado durante la investigacion para poder dar soluciones transversales, adaptindolo a mejores
condiciones de habitabilidad, las cuales buscan ser masificadas y extrapoladas a otros casos.

En siguiente lugar, a través de un diagnostico urbano, se analizardn las particularidades del caso para
entender su insercion en la trama y su contexto urbano, ademas de otras condiciones que se tomaran en
cuenta para el proyecto.

En este sentido, se realizard un levantamiento fotografico y planimétrico de la vivienda, los bloques de
vivienda y el conjunto habitacional, que muestre las caracteristicas fisicas de éstos, como punto de partida
para futuras adaptaciones.

Asi, considerando lo anterior se desarrollaran principios de disefio en las tres escalas trabajadas que
respondan a este analisis, siendo punto de arranque para la formulacion de una propuesta y luego estos se

traducirdn en estrategias de disefio.

0.7 ESTRUCTURA DE LA INVESTIGACION:

El presente estudio se estructura en 4 capitulos partiendo con una introduccidon que se plantea como
contexto para dar paso a la explicacion del problema, el caso de estudio, las preguntas y el objetivo, dando
forma a la investigacion.

El primer capitulo aborda el caso de estudio, los colectivos 1010/1020, exponiendo primeramente su
creacion, para luego presentar sus cualidades principales, caracteristicas fisicas, distribucion y estado
actual, mostrando también distintos ejemplos a lo largo de Chile.

|!'1Ili;!'-1|1||||:-|1!|.I

Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows
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El segundo apartado abarca el proceso de obsolescencia multiescalar en el que se encuentran los colectivos,
por lo tanto busca dar a conocer los problemas que presentan en tres dimensiones de analisis: a escala
de departamento, bloque y conjunto. Por otro lado, se dan precedentes sobre su valor de intervencion y
capacidad de adaptacion a modo de introduccion para el siguiente apartado.

Continuando con el tercer capitulo, aca se propone la adaptabilidad como solucion al problema,
tomando referentes relevantes que den antecedentes para la propuesta de proyecto, lo que decanta de una
reinterpretacion de su trabajo y la importancia de recuperar estos colectivos mediante la intervencion de
ellos.

Para finalizar, el capitulo cuatro se expone como aproximacion al proyecto, en donde se hace presente
la eleccion del caso especifico, mostrando su insercion en la trama, su ubicacion y sus caracteristicas, 1o
cual es realizado a través de un andlisis urbano. Lo anterior decanta en principios de disefio a diferentes
escalas, los cuales se explican a escala de vivienda, de comunidad y barrio.

Es importante mencionar que a lo largo de la tesis se veran expuestos varios autores relevantes, que nos
acompanaran en la extension del escrito en diversas ocasiones y tematicas. La Arquitecta Montserrat
Costas, quien hace un minucioso levantamiento de diversos casos de colectivos 1010/1020 a lo largo de
Chile, serd un apoyo esencial en el desarrollo de la tesis.

Por otro lado, se contard también con varias menciones al Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU)
que nos aportard, mediante varios medios, informacion fidedigna y transparente para el adecuado
desarrollo y entendimiento de la materia a trabajar. Esta fuente sera transversal en la totalidad de la tesis
debido al muy completo entendimiento que aborda en sus articulos, publicaciones y documentos sobre
condominios de vivienda social.
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CAPITULO I:

LOS COLECTIVOS 1010/1020

Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows

1.1 CREACION DE LA TIPOLOGIA 1010/1020

Bajo la necesidad de paliar el déficit habitacional, la construccion
en altura se inserta fuertemente a lo largo de todo chile y “uno de
los principales desafios que enfrenta la Corporacion de la Vivienda
(CORVI) en ese momento, es responder a este déficit habitacional
con modelos de alta densidad, masivos y replicables, mediante
mecanismos que logren alcanzar una alta produccion mediante
diversas tipologias que se desarrollan a partir de l6gicas racionales.
Estas se ven reflejadas en un estudio detallado de sus costos y
materiales y, como consecuencia, en el disefio arquitectonico de
los proyectos, determinando la formacion de los nuevos prototipos
estandarizados que comienzan a verse en distintas ciudades del
pais” (MINVU, 2014a).

El Catastro Nacional de Condominios Sociales establecid
que, “al afio 2013, en Chile existia un total de 1.555 conjuntos
habitacionales en altura correspondientes a condominios sociales,
los que en su conjunto alcanzan las 344.402 unidades totales de
departamentos a nivel nacional” (MINVU, 2014b). Por otra parte,
solo teniendo en cuenta este periodo de consolidacion, vinculado
al afianzamiento institucional con la creacion de la CORVI y el
MINVU (1953-1983), se desarrollaron 606 conjuntos (38% del
parque habitacional actual de condominios) a un ritmo promedio
de 20 nuevos conjuntos por afio (MINVU, 2014b).

Con respecto al desarrollo habitacional tnicamente de la CORVI,
podemos ver que desarrolld multiples tipologias de viviendas las
cuales son sefialadas por el MINVU en “Un siglo de politicas en
vivienda y barrio”, donde se creo la siguiente tabla resumen de los
disefios realizados durante los afios 1966-1972 y sus respectivos
autores (MINVU et al, 2007).

17

TIPOLOGIA ARQUITECTOS

Antonio Gonel (Egres.)

(MINVU et al, 2007)
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Seglin la “Memoria de tipologias en condominios sociales” otros ejemplos de colectivos son 1002,
1006 y 1007, los cuales se presentan como una de las primeras tipologias estandarizadas que buscaban
alcanzar ese ideal de masividad siendo modelos densos, y 196 de bajo costo para familias de escasos
recursos. Formalmente son bloques de cuatro pisos y un subterraneo que comprenden plantas
modulares de dos o tres departamentos con la caja de escaleras vertical en el centro, lo que constituye
un bloque alargado que segun la repeticion del modulo, configura las distintas tipologias.

Aqui también se exponen los colectivos 1003 y 1004, los cuales que si bien presentan similitudes,
cuentan con un estandar superior a los anteriores en cuanto a terminaciones y materiales utilizados y
varian en cuanto a la localizacion de la circulacion vertical conformando una unidad arquitectonica
a partir de esta logica en forma de “T”, lo que permite que los volumenes puedan unirse a lo largo
de una manzana configurando espacios semipublicos, pero a su vez manteniendo una continuidad
(MINVU, 2014a).

En el mismo sentido se muestran los colectivos 400 y 500, los primeros tenian cuatro pisos y 16
departamentos, mientras que los colectivos 500 contaban con cinco pisos y 20 departamentos,
ambos se resuelven mediante una escalera interior del edificio y una doble crujia, logrando reducir
otros espacios de circulacion. En cuanto a su emplazamiento, buscan configurar distintos espacios
semipublicos rompiendo la manzana tradicional, (MINVU, 2014a) siendo finalmente los mas cercanos
a los modelos 1010 y 1020 (Costas, 2017).

Los Colectivos 1010/1020 desarrollados por la CORVI, disenados los conjuntos 1010 por Walterio
Gonzalez y Sergio Moreno y los 1020 por Jaime Perelman y Orlando Septlveda, siendo estos
construidos a partir de los afios 1966 y 1967 con la intencion inicial de dar refugio a damnificados de
las inundaciones del invierno de 1965. Dichos prototipos de vivienda tienen primeramente la intencioén
de poder ser modelos estandarizados que cumplan con la posibilidad de ser construidos en forma
masiva, permitiendo una futura replicabilidad en el pais y segundo, emplazarse en grandes vacios
urbanos ubicados en la periferia o en areas fronterizas conformando islas conectadas a la ciudad por
alguna via principal, para poder estar conectados a centros productivos a través de su localizacion

19
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1.2 MODELO REPLICADO Y ESTANDARIZADO

Estos colectivos fueron pensados con una alta ambicion en su racionalizacién constructiva, y
disefiados bajo un ideal de costo asequible, lo que le dio pie para poder ser construido en diversos
marcos sociales y territoriales, manteniendo un buen estado fisico a lo largo del pais. De esta manera,
fueron construidos por lo menos 2.082 unidades, correspondientes a 105 conjuntos repartidos en Chile
(Costas, 2017), con algunas modificaciones de acuerdo con las situaciones climaticas pertenecientes
a cada region (MINVU et al, 2007).

mPUR

Region Cantidad bloques = Porcentaje
Arica y Parinacota 31 1,50%
Tarapaca 0 0%
Antofagasta 57 2,76%
Atacama 20 0,97%
Coquimbo 20 0,97%
Valparaiso 377 18,25%
Metropolitana 1.148 55,59%
O’Higgins 112 5,42%
Maule 6 0,30%
Biobio 212 10,26%
Araucania 20 0,97%
De los rios 19 0,92%
De los lagos 37 1,79%
Aysén 0 0%
Magallanes 6 0,30%
Total Nacional: 2.065 100%

Cantidad de bloques por region; concentracion de bloques en Grandes Ciudades.
Fuente: Tesis Montserrat Costas (2017)
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Elaboracion Propia en base a

tabla (Costas, 2017).
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Debidoaunadisponibilidaddepafiosdesuelode granescalalograron
sersituadoslibremente conunaldgicayunaconfiguracionterritorial-
espacial racional, puesto que no tenian que adaptarse a una trama
urbana existente, lo que ayudaba también asuideal de replicabilidad.
Los Colectivos 1010/1020 fueron disefiados y emplazados con una
sensibilidad casi higienista, en donde se puede observar una gran
preocupacion por la orientacion de los bloques, teniendo especial
atencion al soleamiento, lo que es ayudado también por el desfase
producido entre las edificaciones (MINVU, 2014a).

Conjuntos de Colectivos 1010 y 1020 en el Gran Santiago.
Fuente: Tesis Montserrat Costas (2017)

1.3 DESCRIPCION Y ESTADO DE LOS COLECTIVOS

Con respecto a la propuesta del bloque en si, se establece una planta rectangular en base a modulos, la cual crece en altura de cuatro pisos,
y que como fue mencionado, sit@ia su area de circulacion vertical en el centro de este, otorgando el acceso a cuatro viviendas por nivel,
lo que comprende un total de 16 unidades habitacionales. El proyecto se basa en muros de hormigén armado, competente a un sistema
estructural antisismico por excelencia, construyendo asi pequefios muros perimetrales fijos y muros medianeros tipo dos dobles “T”,
que permiten la liberacion de la planta y la fachada respecto de la distribucion de la tabiqueria, lo que posibilita un cambio interno de la
distribucion actual (MINVU, 2014a).

“Para ambos casos, la distribucion de los departamentos es la misma: del total de 16 unidades, 14 corresponden a la planta tipo “A”,
mientras que, las 2 restantes corresponden al tipo “B”, estos tltimos, emplazados en los niveles 2 y 3” (PLUS Chile, 2020). Por otro lado,
estos se diferencian tanto en las superficies propuestas, debido a que, “los bloques 1010 cuentan con superficie neta de 47,34 m2 para los
departamentos tipo “A” y para los de tipo “B”, 54,10 m2, y las areas de los bloques 1020 van de 66,18 m2 para el departamento de menor
tamafio y 75,36 m2 para el de mayor dimension”, (PLUS Chile, 2020) como en sus dormitorios, teniendo dos dormitorios el primero y
tres el segundo (Costas & Torrent, 2018).
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Planimetria Colectivo 1010: Planimetria Colectivo 1020:

Planta Primer Piso 1010 Planta Piso Tipo 1010 Planta Primer Piso 1020 Planta Piso Tipo 1020
| N - | A .’_u‘ . U | I_ L :L;
[ T : L1 o 1 ol , 11 1] . [0 ~ (1
L1 E L = N — l | —I
V] [ | 1 [ —— I o | I I L L1 [D | o L
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Fuente: Elaboracion Propia en base a Archivo MINVU

Fuente: Elaboracion Propia en base a Archivo MINVU

Elevacion lateral 1010 Elevacion frontal 1010 Elevacion lateral 1010 Elevacion frontal 1010

Fuente: Tesis Montserrat Costas (2017)

Fuente: Tesis Montserrat Costas (2017)
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Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente: htips://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows
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1.4 EJEMPLOS A LO LARGO DE CHILE:

Para ejemplificar la replicabilidad de los colectivos 1010/1020
a lo largo del pais, veremos a continuacion diversos casos en
Chile. En estos ejemplos podremos evidenciar que si bien son la
misma tipologia de vivienda y bloque, existen diferencias entre
ellos, ya sea por adaptarse a su contexto, a la topografia, distintas
disposiciones en el terreno, diversa conformacioén del espacio,
distintas ubicaciones y colores.

ARICA:

En primer lugar, desde el norte en Arica, en donde hay treinta y un
bloques de estos modelos, tenemos un pequefio conjunto de nueve
bloques de vivienda 1010 que parecieran establecerse en grupos de
a tres, dejando un gran terreno de espacio disponible entre ellos.
Dicho espacio, que hoy es ocupado en la cercania al edificio como
estacionamiento, estd deteriorado y sin programa alguno en su
extension, dejando un gran espacio central utilizable.

En este caso, existen ciertos bloques que en un intento de revitalizar
el conjunto han transformado las viviendas de los primeros pisos
para desarrollar lugares de comercio, generando con esto un uso
mas intenso del lugar y un mayor flujo de personas que puedan
interactuar con el barrio (Costas, 2017).

25

Colectivo 1010 en Arica.
Fuente: Google Earth.
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CONCEPCION:

En la zona central del pais, en Concepcion, especificamente en
Hualpén, encontramos 119 conjuntos 1010/1020, uno de ellos se
establece a lo largo anclado a una gran via. Aqui se aprecia que sus
edificios, sin conformar espacios colectivos limitados, se ubican
de manera aislada en el terreno y a modo puntual, en el espacio

OSORNO:

Finalmente en la zona sur, en la ciudad de Osorno en donde hay 32
colectivos 1010/1020, vemos un colectivo 1020 correspondiente a
la Poblacion Vicente Perez Rosales. Este se ubica cercano a la ruta
5, enfrentando por uno de sus costados al Parque Chuyaca y por
el otro a un recinto de la Sociedad Agricola Ganadera de Osorno

urbano sobrante se instalan diversos proyectos de plazas, juegos y -~ --ll£’miiii|"" i \\\\\ (sago). Este conjunto se dispone de manera mas bien lineal y los
areas verdes. ' ~ mm&A \}\\i\“\\?\:“i ~ bloques se establecen pareados, enfrentandose entre si con sus

En ciertos conjuntos de esta ciudad se han realizado programas
de mejoramiento para los bloques y para sus espacios publicos.
En este sentido, y gracias a la enorme proporcion de edificios
que lo conforman, Hualpén surge como un tipo de laboratorio de
experimentacion en relacion a las intervenciones de mejora en esta
clase de conjuntos (Costas, 2017).

caras secundarias.

El espacio publico que lo rodea es en su mayoria plazas, vegetacion
y arborizacion por lo tanto aunque este este conjunto habitacional
se dispone en el terreno como un borde, se suma facilmente a las
areas verdes que lo rodean pasando a ser una extension de estos
(Costas, 2017).

Colectlvo 1010 en Concepczon Colectivo 1020 en Osorno.
Fuente: Google Earth. Fuente: Google Earth.
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CAPITULO II

OBSOLESCENCIA MULTIESCALAR
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Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente: https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows

2.1 OBSOLESCENCIA MULTIESCALAR DE LOS
COLECTIVOS

El concepto de “obsolescencia” remite a un proceso en el cual
una edificacion se va tornando inadecuada para las necesidades
actuales, siendo cada vez menos apta para su objetivo o propdsito
inicial. Muchas veces se requiere enfrentar y frenar este proceso,
por lo tanto, es imprescindible tomar medidas frente a ¢l, ya sea
modificar la condicion, modificar la forma, mantener la forma y
modificar el uso, intervenir la infraestructura o inclusive modificar
su disefio original para reprimir tal obsolescencia (Garnett, 2006).

En este sentido y en lo que respecta a la arquitectura, vemos
que a lo largo de los afnos el deterioro de lo construido ha ido en
aumento, afectando a los edificios, espacios urbanos colectivos y la
relacion entre ellos, causando dicha falta de respuestas a nuestras
necesidades.

Segun el arquitecto estadounidense Paul Goldberger, “hay tres
hechos que determinan estas transformaciones: los inmuebles
cambian porque nosotros cambiamos y esto se plasma en las
actitudes que tenemos hacia la arquitectura; los edificios en si
también cambian, se amplian, se maquillan, cambian los usuarios,
se vuelven mas familiares, etc.; y, por ltimo, en la medida que
la cultura se modifica, igualmente lo hace el modo en que vemos
los edificios” (Goldberger, 2012, como se cito en Carrasco, Alvial,
Eujenio, Rojas, 2018).

Por su parte el arquitecto Juan Calduch indica que la decadencia
de la arquitectura moderna se manifiesta en una “triple faceta: 1
° .el deterioro fisico, 2 ° .la obsolescencia para los usos a los que
se destinaba y 3 © .la ruina de su significado cultural y social. En
este sentido, la obsolescencia surge cuando los requerimientos

del momento actual no se adaptan a la funcién originaria de una
preexistencia ni al espacio asociado” o viceversa (Calduch, 2009,
como se citd en Carrasco, Alvial, Eujenio, Rojas, 2018).

De acuerdo con lo anterior, y extrapolando esto a los colectivos,
vemos que estos presentan hoy una obsolescencia multiescalar,
basada principalmente en tres escalas, lo que se abordard con
mayor detalle en los subcapitulos a continuacion.

2.1.1 OBSOLESCENCIA DE LA UNIDAD HABITACIO-
NALACTUAL

Con respecto a la obsolescencia en el tema habitacional, vemos
que “Hoy en dia, la vivienda se caracteriza por ser un espacio
excesivamente rigido, sin posibilidad de ser transformado. Esto
implica que el usuario, no puede hacer los cambios necesarios para
acomodar la vivienda a sus necesidades” (Jabbour, 2017).

Con respecto a la tipologia 1010, si bien estas viviendas superan
en m2 utiles a soluciones habitacionales disefiadas en afios
posteriores, segun Escobar (2020) no cumplen con los estandares
minimos vigentes estipulados en la Politica Habitacional
2.16, debiado a que estas no alcanzan los 55 m2 establecidos
bajo ese marco, por lo tanto es comprensible que, pese a haber
sobresalido por su calidad en décadas anteriores, estos no logren
satisfacer los estandares de vida de las familias contemporaneas.

Por lo anterior, es posible ver en esta tipologia de vivienda
CORVI varias intervenciones expresadas a través de ampliaciones
informales que se descuelgan principalmente del primer piso,
buscando ya sea amplificar las posibilidades de programa
instalando negocios o bien aumentar la superficie de sus viviendas.
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Como explican Greene
y Fuentes (2006) para su
desarrollo de una propuesta en
bloques C:

“(..0) estas mismas
ampliaciones, atentan contra
la seguridad de sus moradores
ya que no cumplen con
los minimos estdndares de
seguridad; especialmente
frente a un sismo. Asimismo,
las apropiaciones del espacio
publico que se hacen sin
vision de conjunto van dejando
areas sin control visual de
los espacios interiores ni
del mismo espacio publico”

Asi, también se ven
apropiaciones informales
del espacio, expresadas en la
fachada del bloque como ropa
colgada y especies de balcones,
los cuales se pueden ver en la
siguiente serie de imagenes.
Esto “se acentta por la carencia
de espacios donde se pueda
tender la ropa” (Vigouroux,
2008) incorporado en el interior
de la vivienda.

mPUR

Ampliaciones y apropiacion informal del espacio en colectivos 1010/1020
Fuente: Elaboracion Propia en base a Google Earth.
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Luz Maria Vergara (2018) comenta en su tesis doctoral que estas
familias de bajos recursos que dan una segunda oportunidad a
sus viviendas transformandolas, lo hacen de acuerdo al capital
econdmico que disponen, a las problematicas mas puntuales a las
que se enfrentan y con resoluciones manuales y caseras, resultando
asi extensiones informales e inestables. Segin el catastro de
condominio social realizado por el MINVU (2014b) el 77% de
los edificios levantados manifiesta modificaciones ilegales y
precarias, tanto en la planta del primer piso, extendiéndose sobre
areas comunes, como también en los pisos superiores, que como
ya fue expuesto presentan un peligro para los propios vecinos.
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2.1.2 INDEFINICION DE ESPACIOS COLECTIVOS

Lo comunitario en un conjunto habitacional se expresa en cuanto
a la proximidad residencial que se tenga y a la intensificacion de
la relacion vecinal que se haya construido (Bonomo, 2017). La
calidad de larelacion y la intensidad de ella es de suma importancia
en cuanto al conjunto de personas que ahi viven, puesto a que
repercute, no solo en la asociatividad local, sino que ademas en
el sentimiento de identidad y pertenencia barrial. (Caceres, 2005;
Segovia, 2005).

Segiin Greene y Fuentes (2006) “La carencia de espacio
comunitario va minando los valores del grupo y atentan contra la
buena convivencia de los vecinos”. En este sentido la existencia de
un espacio que permita esta asociatividad e interaccion colectiva es
vital parala conexion vecinal, pero hoy en dia estos espacios no estan
contemplados en la organizacioén de los conjuntos habitacionales
o bien son espacios residuales olvidados entre edificaciones. Los
espacios comunitarios o colectivos son importantes pues no solo
son espacialidad y elementos fisicos, si no que, tienen atributos y
componentes que reflejan condiciones sociales y urbanas (Yopo,
2021).

Los Colectivos 1010/1020 cuentan con una gran racionalidad en
el emplazamiento, lo que permitioé liberar espacios entre ellos,
pensados para ser utilizados de manera colectiva, pero termind
generando lugares residuales carentes de una propuesta definida,
pues si bien hay una gran cantidad de espacio disponible, en la
practica, ese espacio colectivo no se ocupa como tal, debido ya sea
por la apropiacion del primer piso de las viviendas por parte de los
residentes o por la utilizacion de ese espacio para estacionamientos
informales.

mPUR

La falta de ordenamiento que jerarquice los espacios destinados a la
recreaciony alavidacolectiva, termina afectando las condiciones de
habitabilidad en conjunto con la estructura interna de las viviendas.
“Esta ausencia de la claridad de los limites de lo que corresponde
legalmente a la copropiedad, identificando qué espacios son bienes
nacionales de uso publico y cuéles corresponden a patios privados
de los primeros pisos, hace que en muchos casos los espacios entre
bloques se encuentren en estado de abandono” (MINVU, 2014a)
convirtiéndose finalmente en estacionamientos informales.

T i T

Espacio entre bloques de vivienda. Villa Naciones Unidas
Fuente: Google Earth.

Los espacios colectivos de conjuntos sociales son destinados
hoy a jardines, areas verdes, caminos peatonales y vehiculares,
estacionamientos informales y terrenos vacios que se entrelazan
uniendo las unidades edificadas (Panerai & Mangin, 1999).
Por esto, dichos espacios comprenden un caracter indefinido y
sin limites claros, lo que no permite la instalacion de una zona
adecuada para establecer lazos comunitarios entre los habitantes
de los conjuntos residenciales. Como se verd a continuacion,
esta indefinicion del espacio semipublico o de transicion tiene
repercusiones también en otras escalas.

2.1.3 DECADENCIA FISICA DEL ESPACIO PUBLICO

Lo anterior también se traduce en la indefinicion del espacio
publico; los limites de este espacio estan desdibujados frente a
los dominios de lo que es propio del colectivo de vivienda y lo
que es meramente abierto a la vida publica, dotdndolo de usos
indeterminados o simplemente de espacios que no dan paso a usos
pertinentes para cada sector.

En los Colectivos de vivienda, estos espacios se suelen considerar
como un buen indicador de la calidad de vida que alli emerge,
puesto que sus espacios nos sefalan las actividades viables y la
posibilidad de construir relaciones sociales sobre todo barrialmente,
potenciando no solo el encuentro entre los vecinos, si no también
el sentimiento de pertenencia en cuanto a una mayor escala. Estos
espacios, normalmente disefiados como areas verdes, plazas duras
o parques deben poder satisfacer necesidades minimas cotidianas
de los habitantes, entregando equipamiento comunitario, espacios
de comercio y dar oportunidades para diversas actividades (Costas,
2017).

Como se ve en las imagenes no solo en este tipo de conjuntos se ve
exacerbada la relevancia del estacionamiento como un elemento
de articulacion entre sus instalaciones, también la decadencia de
plazas y areas verdes existentes es una caracteristica evidente en
estas agrupaciones de vivienda. Por esto mismo, dichos espacios
publicos parecen simplemente ser tierra de nadie, puesto que, por
una parte, las responsabilidades de la mantencidon de estos no se
encuentran bien establecidos, y por otro, la iniciativa de que en
ellos surgirian conexiones sociales y sociedades nunca prosperod
(Costas, 2017).

Espacio publico. Villa Naciones Unidas
Fuente: Google Earth.

Espacio publico de Colectivo 1010 en Arica.
Fuente: Google Earth.

mPUR



il

T

i

Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows

2.1.3.1 GESTION Y ADMINISTRACION

Como complemento al subtitulo anterior, se indaga el problema
de la gestion colectiva, entendida como la falta de mantenimiento
y administracion de los espacios semipublicos y publicos que
comparten los residentes del conjunto.

Los Colectivos 1010-1020 son condominios organizados
formalmente en copropiedades, las cuales son las principales
unidades de organizacion que tienen los conjuntos habitacionales.
Segiin MINVU (2018) “la palabra Copropiedad hace referencia a
la existencia de terrenos o construcciones -como por ejemplo un
conjunto de viviendas- donde existen bienes que son de todos y
bienes que son de cada propietario”.

Sin duda, uno de los desafios mas importantes con respecto a las
viviendas colectivas de bajos ingresos es proveer una adecuada
manutencion a sus conjuntos para poder verse beneficiados en sus
respectivas copropiedades con respecto a la vida en comunidad
(Vergara, 2018). Esto se dificulta ain mas cuando la falta de
los medios monetarios para aquel sustento no solo implican
condiciones y decadencias que se visualizan fisicamente en las
edificaciones y espacios publicos, sind también se puede llegar a
expresar y experimentar en "condiciones de vida insalubres para
sus familias, depreciacion del valor de sus hogares, inestabilidad
en sus vecindarios e incapacidad para sostener las ganancias en la
propiedad de viviendas de bajos ingresos" (Acquaye, 2011, p. 20).

Segiin Luz Maria Vergara (2018) la gestion y administracion de
un conjunto no solo se ve influenciada por conflictos sociales y/o
econdmicas de los vecinos, también por influencias provenientes
de las familias por ejemplo al intervenir y transformar fisicamente
las viviendas existentes, como se ha mencionado anteriormente.

35

Por tanto, es evidente que la mantencion se trata sobre todo de una
problematica en sociedad que compromete multiples aristas.

Lo anterior, Susana Aravena & Alejandra Sandoval (2005) lo
explican en parte por una convivencia forzosa en cuanto a la
poblacion heterogénea que componen los conjuntos actuales, la
cual carece de lazos y union social, lo que recae en lo que ellos
llaman comunidades inactivas. Estas, se expresan preferentemente
a nivel individual y dificultan una forma de vida colectiva debido
a estas barreras.

Un catastro realizado por el gobierno a nivel nacional en el afo
2013, senala que en el 99% de los casos no existe una accion
consistente orientada a la mantencion del parque habitacional
(MINVU, 2014b). Asi en el siguiente grafico se evidencia el indice
de cuidado general de condominios sociales en altura con respecto
al afio de permiso de edificacion entre los afios 1936-2013, y se
puede dilucidar el alto indice de mala mantencién que presentan
los afios en que principalmente se construyeron colectivos 1010-
1020, correspondiendo estos a la columna “1960-1969”.
100% --
90% ---
80% -
T0% -
80% ___

50%
0%

0% ___
20%

10% -
0% _-_

Hasta 1939 1940-1949 1950-1959 1960-1969| 1970-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009 Desce 2010

Mala Regular Buena W

Grdfico. Chile entre 1936y 2013: Indice de mantencion general de la dotacion en conjuntos
de condominios sociales en altura por antiguedad del permiso de edificacion.

Fuente: Elaboracion propia en base a Area de Estudios. Secretaria Ejecutiva Desarrollo
de barrios. MINVU 2013
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2.2 VALOR DE INTERVENCION

Aun entendiendo lo anterior es necesario exponer que, si bien esta tipologia de vivienda social padece
de un proceso de decaimiento y obsolescencia importante, cuenta con varias caracteristicas que le
otorgan gran valor de intervencion presentando cualidades altamente adecuadas para su adaptacion,
situandolos como una oportunidad de proyecto.

En este aspecto, en primer lugar y como fue expuesto anteriormente, gracias a la preocupacion en el
disefio estos conjuntos en cuanto a la orientacion y el emplazamiento, éstos poseen una considerable
sensibilidad frente a temas como la ventilacion y asoleamiento (MINVU, 2014a), dos condiciones
muy potentes en cuanto a elementos que impulsar positivamente la calidad de vida.

En segundo lugar “sus caracteristicas la hacen especialmente adecuada para acoger intervenciones de
ampliacion, tanto en fachada (el sistema de marcos rigidos permite "vaciar" las paredes derribando
los muros de albaiiileria sin afectar la estabilidad del edificio) como en altura (la estructura es capaz
de soportar la sobrecarga de una extension de dos pisos construida en materiales livianos)” (Chateau
et al., 2018).

Otra caracteristica y valor de estos proyectos se halla precisamente en estos lugares intersticiales
y libres que quedan entre las edificaciones, pues ellos tienen la capacidad de generar espacios de
colectividad y unidén entre los vecinos, ain cuando esto se vea disfrazado o encubierto por su desgaste,
abandono o falta de mantenimiento (Costas, 2017).

Las cualidades mencionadas, el buen estado estructural actual de estos colectivos y sus pardmetros de
disefio racionales, comparados con otros conjuntos habitacionales, representan un gran precedente para
posibles intervenciones sobre los espacios publicos y domésticos que permitiran su mejoramiento y
revitalizacion. Este valor inmutable de los Colectivos 1010/1020 asociados a su forma construida y la
distribucién tanto interna como en el terreno, los convierte en casos de alto potencial de regeneracion,
donde se ejercerian estrategias de revalorizacion, lo que permitiria un alza en la calidad de la vida de
las personas que alli residen (Costas & Torrent, 2018).
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CAPITULO I1I:

INTERVENCIONES POLITICAS Y PROYECTUALES EN VIVIENDA SOCIAL

Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows

3.1 POLITICA PUBLICA Y VIVIENDA SOCIAL EN COPROPIEDAD

Como se ha mencionado anteriormente, junto con la produccion de vivienda tipo “blocks” como una
medida paliativa a favor de la reduccion del déficit habitacional, se desarrollan a lo largo de los afios,
politicas publicas, programas y subsidios que buscan mejorar dicha produccion. Estas politicas de
recuperacion o regeneracion de condominios sociales se comienzan a implementar desde el afio 1997,
cuando el estado pasé a enfocarse en la vivienda existente, en respuesta a la crisis de la calidad de la
vivienda social construida durante la década de los 80 y 90 (Vergara, 2016). Esto marca el comienzo
de un marco legal que posiciona al Estado como un ente activo frente a los problemas cualitativos que
presentan los conjuntos habitacionales actuales.

Asi, “se publica en 1997 la Ley de Copropiedad Inmobiliaria 19.537 que, dentro de sus prioridades
contempla la creacion de politicas que permitan al Estado solventar la enorme cantidad de
inconvenientes presentados por las construcciones del Programa de Vivienda Bésica” (Escobar,
2020). Esta ley establece entonces las primeras nociones de regulacion en materia administrativa de
las copropiedades, introduciendo asi el concepto de “condominios”, el cual es definido por el MINVU
como “terrenos o construcciones (por ejemplo un conjunto de viviendas), donde coexisten bienes que
son de todos y bienes que son de cada propietario” (Escobar, 2020; MINVU, 2018).

Lo anterior, no solo da el paso inicial a la instauracion de subsidios habitacionales destinados para la
intervencion de condominios sociales, con el fin de enfrentar el deterioro fisico de los conjuntos y asi
mejorar la calidad del parque habitacional existente, si no que, junto a esto, es importante también dar
cuenta del desarrollo y la transformacion que dichos programas han sufrido en el tiempo, donde se busca
cada vez mas dar soluciones integrales a los problemas existentes, involucrando a diversos actores,
adaptandose a las demandas de los contextos actuales. Esto quiere decir que hay a lo largo de los afios
un vuelco de las preocupaciones desde la infraestructura hacia los habitantes, utilizando estrategias de
énfasis social para entregar soluciones mas completas (Fuster-Farfan, 2019).
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Esa evolucion y cambio de enfoque que han sufrido los subsidios se puede ver a continuacion en donde se expone una recapitulacion de
los programas de mejoramiento habitacional desde sus inicios con D.S 127 hasta la ultima version de estos D.S 27:

1998 2006 2008 2009 2010 20Mm 2012 2014 2015 2019 2021

| D.8 127: Programa Participativo de Asistencia Financiera
| Primer programa que aborda el mejoramiento de condominios sociales:

D.S 255: Programa de Proteccion al Patrimonio Famifiar

. Promueve inversiones estatales para frenar el deterioro fisico de las viviendas y de sus entornos inmediatos.

D.S 14: Programa de Recuperacion de Barrios "Quiero Mi Barrio™
Primer programa que aborda el mejoramients de condominios sociales

Plan Piloto de Condominios Sociales
Busca incrementar la organizacién al interior de los conjuntos.

D.S 255: Frograma de Profeccion al Patrimonio Familiar (Capitulo [1)

Plan de Reconstruccion de Condominios
Sociales (Terremoto 2010)

‘D.S 255: Programa de Mejoramiento de
Condominios Sociales
Enfasis en &l mejoramiento fisico y la formalizacicn de las copropiedades.

Programa de Recuperacion de
Condominios Sociales (2da Op.)
Foea en condominios en estado critico
de hacinamiento o deterioro fisico

Programa de Regeneracion

de Conjuntos Habitacionales
Ejecuta obras para mejorar la calidad
de inmuebles en Inminente deterioro

D.S 27:
Programa de
Mejoramiento de
Vivienda y Barrio
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Evolucion de los programas de
mejoramiento habitacional.
Fuente: Elaboracion Propia en
base a Tesis Salvador Escobar
(2020), “Los subsidios en el
mejoramiento de la vivienda
social en altura” 'y Tesis
Doctoral Luz Maria Vergara
(2018) “Gestion de Condominios
Sociales”.

Con respecto al tltimo de los subsidios de la linea de tiempo
anterior (el Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios
-Decreto Supremo- establecido desde el afio 2019 y rigiendo hasta
la actualidad), este reconoce los aciertos, desaciertos y desafios
de los programas de mejoramiento antes implementados y plantea
proyectos que sobrepasan los alcances de obras antes consideradas
y también aumenta los montos de algunos subsidios. Segun
MINVU (2021) este subsidio busca mejorar la calidad de vida
de las personas favoreciendo la seguridad y habitabilidad de los
habitantes por medio de la restauracion de las viviendas.

Ademas, este decreto tiene una perspectiva técnica siendo una
herramienta muy instrumental enfocada principalmente en detener
el desgaste de barrios y viviendas, impidiendo que una disminucion
paulatina de calidad acabe por causar un deterioro absoluto de estas.
Es por esto que tiene como fin, la accion de mejorar o ampliar las
viviendas en conjunto con reparar su entorno, aumentando asi su
valor al rehabilitarlas, pero estas son operaciones puntuales y a
corto plazo, sin tener como prioridad lo comunitario o el habitar
colectivo (MINVU, 2018).

Por otro lado, “Quiero mi barrio”, cuenta con un modelo
participativo de intervencion que aborda el espacio publico con
un enfoque potente en la participacion ciudadana, siendo esta la
base metodologica del trabajo que se realiza en los barrios. En
este sentido, su idea fuerza es mejorar los niveles de integracion
social, pero en base a la recuperacion de los barrios en conjunto
con aumentar la percepcion de pertenencia e identificacion de los
vecinos con su entorno, por lo que deben tomar parte activa en su
disefio, revitalizacion y definicion (MINVU, 2008).

No obstante, ninguno de estos programas pone énfasis en crear
espacios colectivos para un adecuado desarrollo del habitar
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en comunidad, puesto que si bien las politicas habitacionales
han sufrido un desarrollo positivo considerable todos estos
anos, teniendo en cuenta cada vez mas el factor social en el
mejoramiento de conjuntos de vivienda, su evolucidon siempre
considera la intervencion puntual de una dimension de estos
condominios sociales. Esto quiere decir, que cada subsidio tiene
como Vvisién una escala principal de operacion, trabajando una
parte del problema y no el todo, causando la creacion necesaria de
un subsidio siguiente que se encargue de dimensiones no tomadas
en cuenta en el anterior.

Por lo tanto, para poder realizar propuestas que respondan a las
b

diferentes escalas (vivienda, conjunto y barrio) seria necesario

poner en conversacion varios tipos de subsidios. “Esto en vista de

que, al implementarse de manera individualizada, los alcances no

logran obtener resultados significativos y transversales a las tres

escalas” (Escobar, 2020).

En este sentido, la presente investigacion plantea la necesidad
de abordar estos colectivos de manera completa considerando
mas de una escala de intervencion a la vez, para desarrollar un
mejoramiento integro de sus instalaciones, dando cabida a la vida
colectiva, publica y privada, con un gran énfasis en el habitar
colectivo, desarrollando espacios estratégicos para fomentar las
relaciones sociales vecinales en las copropiedades.

Para esto, se deben tener en cuenta las problematicas actuales que
forman parte de cada instancia dentro del conjunto, para luego
otorgar una solucioén puntual a cada escala de trabajo, lo que en
conjunto se traducird en una respuesta total que beneficiara tanto
la vivienda como al conjunto y su entorno.
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3.2 REFERENCIAS PROYECTUALES

Junto a lo anterior, y respecto a como han sido abordados los distintos tipos de condominio de
vivienda social, ademas del desarrollo de politicas habitacionales que se encargan de esto, surge
también la necesidad de revisar referentes internacionales que se han visto enfrentados a una realidad
habitacional parecida, buscando intervenirlos para mejorar sus cualidades y entregar una mejor vida a
los residentes, renovando los espacios existentes y apoyando la resiliencia de las viviendas actuales.

Los referentes no solo servirdn como apoyo en el disefio y estructura, sino que seran un punto de
partida para lo situacional, es decir, no solo inspiran el desarrollo de proyecto en cuanto a distribucion
e infraestructuras, también algunos daran luces sobre posibles usos y actividades que se quieren
recoger para desarrollar espacios de calidad, con amplias posibilidades.

3.2.1 EXTENSION DE LA VIVIENDA

En cuanto a la vivienda propiamente tal, como referencia tenemos el trabajo de Druot, Lacaton y
Vassal, arquitectos ganadores del Pritzker 2021, cuyo principio base y forma de aproximarse a la
arquitectura es como idea central el nunca demoler, la no destruccion y la Adaptabilidad. Ellos se
han destacado a lo largo de los afios por aprovechar las caracteristicas positivas de los edificios para
actualizar, renovar, mejorar, afiadir y modernizar al mismo tiempo la vivienda (Lussault, 2013).

Su proyecto ganador corresponde a Grand Parc Bordeaux, ubicado en Francia en donde se han
transformado 530 viviendas a través de la instalacion de grandes balcones y jardines de invierno para
posibilitar que cada departamento tenga mas espacio, luz natural y movilidad. Ademas de ampliar el
espacio, las extensiones conectan cada habitacion con este espacio intermedio, otorgando un agradable
espacio semi-exterior privado que mejora la envolvente de la edificacion (Plataforma Arquitectura
falta ref)

Si bien estos arquitectos entregan la posibilidad de adaptar el espacio hacia otras opciones distintas a
la distribucion inicial, beneficiando un uso integral de los espacios, la operacion en este proyecto es
bastante puntual en cuanto a la escala de trabajo, siendo esta, la inmediacion de la vivienda propiamente
tal, sin preocupacion del espacio publico o los espacios comunes asociados como complemento de la
intervencion.
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“La transformaciéon es la
oportunidad de hacer mejor
lo que ya existe. Derrumbar
es una decision fécil y a corto
plazo. Es un desperdicio de
muchas cosas: de energia, de
material y de historia. Ademas,
tiene un impacto social muy
negativo. Para nosotros, es un
acto de violencia” (Lacaton &
Vassal, 2021).
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“Un  edificio debe  ser
permanente 'y, al mismo
tiempo, debe tener la capacidad
de cambiar. Mientras que la
estructura es  permanente,
el uso es temporal (...) la
estructura ofrece condiciones
iniciales  que  posibilitan
variaciones en  cualquier
momento (...) La estructura,
tal como la concebimos, puede
ser permanente, dado que no
la vemos como una restriccion
sino mucho mas como una
forma de proveer suelos o
plantas y espacios. De esta

manera, todo puede ocurrir en
el interior” (Lacaton & Vassal,
2018).

Grand Parc Bordeaux

Fuente: Plataforma de Arquitectura,
Elaboradas por Philippe Ruault




Biirohaus Rathenow

Fuente:  https://architektenprofsill.
de/portfolio/rathenow

Biirohaus Rathenow, de los
arquitectos Jochen Keim vy
Klaus Sill en Alemania, es
un proyecto que retoma las
caracteristicas originales del
edificio existente e integra la
mezclade viviry trabajar en una
nueva forma contemporanea.
La estrategia consistid en
incorporar a la edificacion
una crujia externa en base a
una insfraestructura de vigas
de hormigoén, la cual da la
oportunidad de introducir
contenedores que permiten
nuevos usos (Fernandez,2012).

Los elementos y estrategias

principales utilizados por este
referente que sonde importancia
para esta investigacion son: la
Extension de vivienda en base
a adosamiento de estructura
y Adicion de mixtura en el
proyecto.
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3.2.2 VIDA COLECTIVA

Un referente en cuanto a vida colectiva impulsada por un espacio comun es Lange Eng, un proyecto de viviendas colectivas ubicado en
Copenhague, construido entre 2007 y 2009 por Dorte Mandrup Architects. Se compone de cincuenta y cuatro departamentos que rodean
y envuelven un jardin comunitario, teniendo cada uno de estos entrada directa a este espacio central.

Como se puede observar en las imagenes en este proyecto es esencial el patio compartido, ahi los residentes ademas de tener un lugar de
relajo, coordinan diversas actividades que unen a la comunidad sin importar las edades. El éxito de este conjunto es precisamente este
lugar de encuentro; el jardin.

En este sentido, Lange Eng
es muy sugerente en cuanto
a usos y actividades que se
pueden llevar a cabo en un
solo espacio, esto debido a que
no solo se observan lugares
de estancia, como mesas de
picnic y bancas, sino que
también existen zonas de
relajacion, zonas de recreacion,
y a demds su organizacion
permite la instalacion
momentanea y puntual de otras
infraestructuras, por ejemplo
de juegos infantiles. Esta
propiedad del disefio de otorgar
la libertad de uso en un espacio
es un elemento muy relevante a
la hora de proyectar.

Lange Eng

Fuente: Towrds New Spitalfields,
https://newspitalfields.wordpress.
com/2015/11/20/lange-eng-collective-
living-2/




3.3 IMPORTANCIA DE LA INTERVENCION EN
LOS CONJUNTOS

“Uno de los problemas mas urgentes de las antiguas zonas de
vivienda publica tiene que ver con su tamafio y los espacios publicos
definidos de modo impreciso que, al ser demasiado grandes y poco
claros, tienen el caracter de tierra de nadie” (Gehl, 2006).

La intervencion multiescalar de estos conjuntos no solo buscara
enmendar la falta de definicion de espacios o arreglar fisicamente y
estructuralmente los bloques e instalaciones, sino también corregir
la falta de apropiacion tanto barrialmente como la de los lugares
que rodean los edificios.

En este sentido establecer una relacion entre estructura social y
su respectiva escala fisica (con distintos niveles de apertura y
privacidad), ayudara a propiciar el movimiento de las personas
hacia todos los lugares del barrio, favoreciendo ademas el sentido
de resguardo y pertenencia aun en las zonas situadas al exterior
de la vivienda. Esto de por si, puede dar paso hacia un mayor uso
del espacio publico o colectivo, afiatando las relaciones sociales y
apoyando la sensacion de seguridad de los conjuntos (Gehl, 2006).

Esta puesta en valor, mediante la rehabilitacion y adaptacion de
dichos conjuntos es entonces adecuada, no solo para distanciarlos
de la especulacion inmobiliaria que los amenaza con una posible
desaparicion, sino que también, “para incentivar proyectos que,
lejos de echar abajo los ideales construidos de una época, busquen
realzarlos no s6lo como un acto de resistencia, sino también como
un acto que dé continuidad” (Costas & Torrent, 2018).
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CAPITULO IV:

APROXIMACION AL PROYECTO

Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows

4.1 ELECCION DEL CASO:

Entendiendo que los colectivos 1010/1020 son casos altamente replicados a lo largo del Chile, dentro
del andlisis y el catastro a nivel de region realizado por Montserrat Costas (2017) se hace evidente que
la concentracion mas fuerte pertenece a la zona central del pais, en donde mas de la mitad de estos
conjuntos se encuentra en la Region Metropolitana presentando un porcentaje de 55,59% dentro del
total nacional, es por esto, que la eleccion del caso especifico se centrara dentro de la RM.

Bajo la misma logica, dentro de la Region Metropolitana, como vemos en la tabla a continuacion, dicho
catastro realizado ahora por comunas expone que Penalolén es una de las comunas que concentran
mas cantidad de bloques y viviendas correspondientes a los Colectivos 1010/1020, teniendo 153
bloques y 2.448 viviendas, lo que compete a una gran oportunidad como lugar estratégico en relacion
a la cantidad de infraestructura que se podra intervenir.

Region Cantidad bloques Porcentaje Comuna Bloques Viviendas
Arica y Parinacota 31 1,50% Cerrillos 76 1.216
Tarapaca 0 0% Cerro Navia 54 864
Conchali 84 1.344
Antofagasta 57 2,76%
Estacion Central 74 1.184
0y
fiacame =0 09T% La Florida 71 1.136
Coquimbo 20 0,97% Lo Espejo 87 1.392
Valparaiso 377 18,25% Macul 94 1.504
Metropolitana 1.148 55,59% Nufioa 163 2.608
O’Higgins 112 5,42% Pedro Aguirre Cerda 10 160
Maule 6 0.30% Pefialolén 153 2.448
Biobio 212 10,26% Pudahuel 137 2.192
3 Quinta Normal 4 64
Araucania 20 0,97%
Recoleta 17 272
De los Rios 19 0,92%
San Joaquin 35 560
0,
De los Lagos 3r 1,79% San Ramén 49 784
Aysén 0 0% Puente Alto 11 176
Magallanes 6 0,30% San Bernardo 29 464
Total nacional: 2.065 100% Total Gran Santiago: 1.148 18.368
Cantidad de bloques por region ,concentracion de bloques en Cantidad de bloques y viviendas en las comunas.
Grandes Ciudades Fuente: Tesis Montserrat Costas (2017) De la Region Metropolitana. Fuente: Tesis

Montserrat Costas (2017) de la
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4.1.1 VILLA NACIONES UNIDAS

Villa Naciones Unidas, se sitia en la comuna de Penalolén,
justoamente en el limite con La Reina. Este conjunto habitacional
se encuetra en una zona de Penalolen llamado La Faena, el cual es
el sector mas antiguo de la comuna.

Este conjunto, destacado en rojo en la imagen, se encuentra cercano
al anillo de américo Vespucio, enfrentando Avenida José Arrieta
por el norte y a Avenida Tobalaba por el oriente, ambas vias son
de caracter principal dentro de la trama urbana circundante, por lo
que se halla bastante conectado con el resto de la ciudad a través
de su cercania a vias estructurantes.

Con respecto a la villa en si, esta consta de un gran conjunto de
bloques de tipologia 1010, entregada a sus residentes el afilo 1969.
Cuenta con 111 bloques construidos, lo que se traduce en 1.776
viviendas, que comprenden dos configuraciones de insercion en el
terreno entremezclandose con espacios publicos y plazas.

Villa Naciones Unidas
Tipologia 1010
Total Bloques 111
Total Viviendas 1.776
Copropiedades 55
Viviendas/Bloque 16
Viviendas/Piso 4
Tipologias Vivienda A (47,34m2) | B (54,10m2)
Cantidad por bloque A (13) B (3)
Total aprox Habitantes 7.104

Tabla resumen Villa Naciones Unidas.
Elaboracion Propia.
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Ubicacion Villa Naciones Unidas. Fuente: Elaboracion propia en base a Google Earth.
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Villa Naciones Unidas en Stgo
Fuente: Elaboracion Propia.
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Villa Naciones Unidas: Fuente: Google Earth.

4.2 ANALISIS URBANO Y
DIAGNOSTICO

Para comenzar el diagnostico urbano se hizo un
analisis de la integracion axial, realizado a través
de Space Syntax. Esto “se refiere al indice de
integracion de un eje respecto a todos los demas ejes
del sistema. En palabras simples significa que, si se
tuviera que ir de un lugar a cualquier otro dentro del
sistema de analisis, el mas integrado seria aquel por
el cual habria que pasar méas veces” (Fuentes, 2005).

Respecto a la situacion del area de estudio la
primera escala a trabajar es a nivel Santiago, donde
podemos ver la integracion del conjunto a un nivel
mas metropolitano, entendiendo su ubicacidén en
la ciudad mediante las tonalidades de sus lineas,
siendo el color mas integrado el rojo, y el menos
integrado el azul.

En este sentido, la siguiente imagen muestra que
si bien, Villa Naciones Unidas no se encuentra
en el centro de Santiago y se ubica fuera del
anillo de Americo Vespucio, pertenece a un area
predominantemente naranja, anclado a ejes mas
integrados que lo conectan rapidamente con el resto
de la ciudad.

Integracion de Villa Naciones Unidas
Fuente: Elaboracion Propia.
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La disposicion de Conjunto
en la trama urbana funciona
como un borde con espesor que
enfrenta a Avenidas importantes
(José Arrieta y Tobalaba) que
se muestran en blanco, ademas
de tener a un costado el canal
San Carlos (marcado en celeste
en la siguiente imagen). Esta
condicion de borde espeso crea
una barrera de contencion del
entorno construido de menor
escala que se encuentra hacia
su interior, siendo una especie
de barrera entre la ciudad y la
construccion de baja altura del
sector.

Viendo su grado de integracion
a nivel de barrio, se observa
este anclaje a las grandes
vias, su enfrentamiento a
grandes instalaciones y su
comportamiento de  borde
contenedor de una trama mas
variada que se desenvuelve
laberinticamente, contando
también con pequefias calles
que entran hacia el mismo
conjunto no siendo todas de
acceso publico.
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Borde con espesor, vias principales y
canal San Carlos.

Fuente: Elaboracion Propia en base a
Google Earth.

Integracion barrial de Villa Naciones
Unidas

Fuente: Elaboracion Propia en base a
Google Earth.

La construccion de este
conjunto habitacional
contiene en su plan original
la instauraciéon de espacios
de estacionamientos, plazas
y canchas, que se implantan
sin logica aparente, pero que
pretendian de manera puntual
dar espacios colectivos de
encuentro y esparcimiento, lo
cual se instala como gran virtud
para una posible intervencion.

Este conjunto contempla dos
tipos de configuraciones de
bloques en el terreno, en primer
lugar en rojo, podemos ver
cuatro pares de bloques que se
predisponen a crear un espacio
intermedio mas privado del
resto del contexto. Esto se repite
de manera intermitente a lo
largo de todo el proyecto. Por
otra parte, en blanco podemos
ver bloques en pares, que de
alguna manera se intercalan
desordenadamente con los antes
descritos, sin necesariamente
crear interioridad, pero dando
paso a las instalaciones de plazas
que se pueden ver hoy en dia.

Ry
SN S e §

Plazas, canchas y estacionamientos.
Fuente: Elaboracion Propia en base a Google Earth

= & S AL o B
Vista aérea de la configuracion de los bloques
Fuente: Elaboracion Propia en base a Google Earth.
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Fuente: Google Earth
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En una escala ya mas cercana
al colectivo y analizandolo en
base a su intensidad de uso, se
pudo pesquisar la existencia
de un wuso esporadico y
puntual trayendo consigo no
solo una gran cantidad de
flujo de recidentes del barrio,
sino tambien atraec mucha
poblacion flotante. Esto es la
instalacion de una feria libre
y el persa que funciona dias
especificos de la semana en
la calle Av, Jose Arrieta y se
expande hacia el sur por las
calles perpendiculares a esta.

Las fotos muestran no solo
relaciones espaciales y la
cercania de la feria con el
conjunto y sus instalaciones,
tambien muestran, como es la
zona los dias que funciona este
programa, el flujo de personas
que conlleva y la intensidad
de la utilizacion del espacios
precisamente esos dias.
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Persa en Av. José Arrieta.

Fuente: Elaboracion Propia.

Feria en Av. José Arrieta.

Fuente: Elaboracion Propia.

En cuanto al conjunto y su
configuracion en el terreno, se
puede apreciar que no existe un
espacio central contenido, esto
debido a que la disposicion de los
bloques de vivienda es dividida
por calles de menor magnitud que
se intersectan separandolos.

Por otro lado se hacen evidentes
en esta escala las ampliaciones
informales que ocupan el espacio
anclandose a la estructura actual de
las viviendas para apropiarse del
area mas proxima a éstas.

Como fue mencionado anterior-
mente, lo anterior conlleva a la
indefiniciéon del espacio entre
los bloques, desdibujando los
limites entre el espacio publico
y el espacio del colectivo, dando
cierta ambigiiedad a los usos y a la
caracterizacion del terreno.

Esquemas de diagnostico

Fuente: Elaboracion Propia en base a Tesis
Maria Jesus Ferndandez (2017) “Integracion
de sistemas solares activos para la generacion
vy ahorro energético en la rehabilitacion de
Blogues 1010~
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Elpequeiio tamafio de las viviendas
es un factor a considerar en cuanto
al diagnodstico de Villa Naciones
Unidas. Esto se debe a que las
dos tipologias estan disefiadas de
manera muy compacta, lo cual se
ve reflejado en diversos cambios

propuestos por los usuarios.
A: 47,34 m2/B: 54,10 m2

En esta escala las ampliaciones
informales y las dimensiones de
las unidades habitacionales acusan
una necesidad de expansion por
parte de los vecinos, ya sea para
bodegaje, oficina o habitacion.

Lo anterior también puede deberse
al disefio del interior de los
departamentos cuya rigidez no
otorga opciones de distribuicion
nuevas, ni da paso a nuevos usos,
ni permite el ingreso de mas
habitantes.

Segtn los indicadores
demograficos de la Biblioteca del
Congreso Nacional de Chile el
porcentaje de hogares hacinados
en la comuna de Penalolen ha
ido en ascenso llegando a ser
del 19,5% el afio 2017, lo que
puede relacionarse con esa
necesidad de ampliar la vivienda.
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Tipologias de vivienda.
Fuente: Elaboracion Propia.

Ampliaciones informales.

Fuente: Elaboracion Propia en base
a Tesis Maria Jesus Fernandez (2017)
“Integracion de sistemas solares activos
para la generacion y ahorro energético
en la rehabilitacion de Bloques 1010 .

Distribucion de la vivienda.
Fuente: Elaboracion Propia.

4.3 PRINCIPIOS DE DISENO

Los principios de disefo se llevaran a cabo en tres escalas desde el interior de la vivienda hacia su
insercion en la trama en conexidn con su contexto y la ciudad. La primera de estas es la escala de
vivienda, en donde se tienen dos principios de disefio que trabajan en conjunto. La segunda es la
escala de comunidad entendida como una escala intermedia que aprovecha el espacio para ser un
lugar colectivo y de encuentro entre vecinos. La tercera de estas escalas es la que tiene que ver con
el barrio, entendiendo la relacion del conjunto con la trama que lo rodea y la recuperacion de los
espacios publicos.

4.3.1 ESCALA VIVIENDA

Ampliacion de la Vivienda:

El primer principio de disefio que se trabajara a nivel de célula
habitacional es el de incorporar espacios intermedios a los distintos
departamentos, esto entrega una mayor amplitud de los espacios,
generando una relacion mas indirecta con el exterior. Asi existe
un incremento del area de la vivienda, lo cual otorga nuevas
posibilidades de apropiacion de los espacios existentes.

Multiplicacion de Tipologias:

Por otra parte, se propone de igual forma, dado ya el espacio |
intermedio, multiplicar las alternativas de tipologias y usos para los

distintos departamentos. Esto significa, dar nuevas posibilidades |

de distribucion dentro de la vivienda, lo que permitira crear nuevos |
espacios, otras habitaciones, mas posibilidad de usos dando paso

también a la instalacion de nuevos programas dentro del espacio |_|
actual transformado.
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Esquema de ampliacion de vivienda
Fuente: Elaboracion Propia.

Esquema de la tipologia existente
Fuente: Elaboracion Propia.
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4.3.2 ESCALA COMUNIDAD

Consolidar espacio central:

A esta escala, se busca consolidar espacios intermedios, otorgando
lugares de calidad que propicien el encuentro entre vecinos,
consolidando la interioridad conformada por la disposicion de
los bloques para potenciar cierta privacidad al tener un caracter
semipublico. Esto reforzara el sentido de comunidad conformada
por los residentes de esos bloques de viviendas, y dotara de vida
ese espacio revitalizandolo.

Apropiacion de zonas entre edificios:

Adicionalmente se busca terminar con la existencia de espacios
indeterminados o residuales entre los bloques que contribuyan con
el desuso y abandono de terreno, infraestructuras o mobiliario.

Promover la vida en comunidad:

Entregar lugares de encuentro donde se propicie la interaccion
entre vecinos y la creacion de lazos sociales que ayuden a una
mejor convivencia de los residentes del conjunto.

mPUR

Esquema espacios colectivos
Fuente: Elaboracion Propia.

Esquema espacios entre bloques
Fuente: Elaboracion Propia.

4.3.3 ESCALA BARRIO

Integracion del conjunto con su contexto:

En la escala de barrio, se apunta a construir una relacion de
conjunto con la trama urbana que rodea al colectivo conectdndolo
con la ciudad, dandole mas continuidad a éste para generar una
conexidn con su entorno y asi evitar que la villa sea un borde poco
permeable que corte la comunicacion de las viviendas con el resto
de la ciudad.

Potenciar conexion del conjunto con el barrio:

Conectar espacios publicos con potencial, ya sean plazas, canchas,
sitios eriazos y estacionamientos para consolidar el borde, dandole
mas continuidad a los espacios publicos a modo de red que amarre
el colectivo y que dé paso a la recreacion de los vecinos.
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Esquema integracion con el contexto

Fuente: Elaboracion Propia.

Esquema integracion con al barrio

Fuente: Elaboracion Propia.
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4.4 ESTRATEGIAS DE DISENO 4.4.2 ESCALA COMUNIDAD

4.4.1 ESCALA VIVIENDA Diseifiar y activar espacios comunes de acceso controlado: Esquema de activacion espacio colectivo
Fuente: Elaboracion Propia.

En relacién a la escala de comunidad, se pretende configurar

Adosamiento de soporte estructural: espacios semi publicos de uso colectivo que den pie a un aumento | | r
Con respecto a la vivienda, se propone la construccion de un Esquema de ampliacion de la vivienda de la ca.11.d’3d de vida fle los VECIos. ’Para lo ante'rlor S€ propone O Q
soporte estructural que permitira que las viviendas puedan ampliar Fuente: Elaborecion bropia la definicion de espacios de mtere‘lccmn y zonas leer51ﬁcadas de
sus superficies actuales entre 21m2 y 33m2 aproximadamente, usos, que comprendan en su totalidad la construccion de un lugar O O Q
otorgando buenas condiciones de iluminaciéon y ventilacion. Lo de esparcimiento con mobiliario e instalaciones que impulse la
anterior, considera la construccion de una estructura autoportante relacion de colectividad. “De esta forma, existira una apropiacion |
y mantencion de estos espacios y se evitaran los “suelos de nadie” —

puesta desde el exterior que soporta las ampliaciones de cada uno de
las viviendas. Esta estructura se adosara a los bloques, dando paso
a un espacio intermedio que pueda utilizarse de manera adaptable
por parte de los residentes. Asi todos los departamentos tendran la

de alta peligrosidad” (Greene & Fuentes, 2006)

posibilidad de expansion, olvidando las ampliaciones informales Instalar infraestructura para el beneficio de los residentes: Nueva infraestructura

que desestabilizan las estructuras, proporcionando capacidad de Fuente: Elaboracién Propia.

expansion formal y de calidad. Se propone utilizar las zonas entre edificios para entregar espacios
que sean provechosos para los vecinos, ya sean instalaciones que
es permitan tener salas multiuso u oficinas, bodegas inclusive
1 tan t 1 It fi , bod 1

- . , . . . Esquemas de ejemplificacion, nuevas tipologias y usos. vivienda de arriendo generando consigo ingresos que beneficiaran
Disefio y nuevos usos de las Tipologias de vivienda: Fuente: Elaboracion Propia. . [N

al propio conjunto y al mantenimineto de sus areas comunes.

En cuanto a la distribucion de la vivienda, junto con lo anterior GJU

y la flexibilidad que tiene el interior de la vivienda en cuanto a ﬁi@J %}Jﬁ &

estructura, nace la posibilidad de integrar nuevas tipologias y usos 3 W Eﬁﬂ\ri: Trabajo de Azoteas para potenciar el encuentro social: gﬁlimf'"]‘;’; ‘;Z"’e"l_, Prond
dentro de ésta, dando la oportunidad a los residentes de establecer = [ ] gl uemte: Lianoracion Fropia.
en sus hogares nuevos programas que antes no eran factibles. %E E Fu% i gﬁﬁ{:} 1] En cuanto a intensificar la relacion entre vecinos de los propios

Estos pueden ser instauracion de comercio barrial, instalacion de ~ *%-- Iy R bloques, se plantea la utilizacioén del ultimo piso de éstos para la

nuevas habitaciones, posibles balcones, jardines de invierno, salas instalacion de 4reas comunes y un huerto comunitario que propicie

de estar, oficinas, entre muchas otras. los lazos sociales y una vida mas sustentable.
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4.4.3 ESCALA BARRIO

Disefar y recuperar red de espacios publicos y comercia-

les:

Considerando esta escala, se busca aprovechar la existencia
de estacionamientos y sitios en desuso para rehabilitarlos y
transformarlos en un espacio publico que pueda albergar diversas
situaciones como la feria, el persa y la estancia. Esto a través
del reacondicionamiento de pavimentos, la creacion de una
serie de plazas duras acompafiadas de mobiliario, arborizacion e

infraestructura ferial.

Conectar y articular espacios verdes generando sistema de

recorridos y plazas:

Desde el colectivo hacia el barrio, se pretende realizar un sistema
verde de recorridos y plazas que den vida al sector, aportando
espacios de recreacidon, arborizacidn, juegos, infraestructura

comunal, conectando ademas diversos “hitos” ya existentes.

Incorporar edificios de caracter publico:

Utilizar infraestructura existente para entregar puntualmente
edificios de vocacion publica, tal como departamentos municipales
o edificios de caracter civico, para potenciar el uso de la zona de

manera continua.
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Esquema de red de espacio publico
Fuente: Elaboracion Propia.

Esquema de red de recorridos y plazas
Fuente: Elaboracion Propia.

Esquema de edificios publicos propuestos
Fuente: Elaboracion Propia.

Diagrama resumen:
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MEMORIA:

El proyecto tiene como fin intervenir y trabajar el colectivo en tres escalas, desde la escala mas amplia
hacia la mas detallada, se presenta primeramente la busqueda de la integracion del espacio publico
tanto con el barrio como con su contexto a modo de evitar que este funcione como borde que impide
el didlogo entre la vivienda existente y la ciudad, creando espacios publicos y una red de parques que
apoyen la vida social que rodea el conjunto.

En segundo lugar, se quiere consolidar espacios de transicion que se generan debido a la instalacion
de los bloques en el terreno, para generar espacios semi publicos que den mas privacidad a la vida que
correspondera a los residentes de los bloques, apoyando las redes sociales y el encuentro colectivo.

Finalmente se proyecta dos elementos nuevos a nivel de vivienda, el primero es la conformacion de
espacios intermedios que funcionan como mediadores entre la vivienda y el exterior, lo que ayudara
a una flexibilidad de la ocupacion del espacio, generando un aumento del area proyectada original,
dando nuevas posibilidades de apropiacion de la vivienda, y por otro lado, se quiere aprovechar esta
expansion para dotarlos de nuevos programas y distribuciones que ayuden a la intensificacion de los
espacios, flexibilizandolos en temas de usos.

Considerar la vivienda como infraestructura de intervencion multiescalar y trabajarla a través de
estas escalas permitira reutilizar y revitalizar estos conjuntos, dando paso a la resiliencia de las
infraestructuras existentes, en donde se propongan espacios adaptados que puedan acomodarse tanto
a los cambios sociales como a la nueva ocupacion del espacio, el tiempo de utilizacion y los usos,
creando viviendas y entornos de calidad, para finalmente revivir la condicién de habitabilidad en pos

de responder a las necesidades actuales y aumentar la calidad de vida de las personas.
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PLANIMETRIA DE PROYECTO:
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Plan Maestro Villa Naciones Unidas

Plan Maestro Villa Naciones Unidas Fuente: Elaboracién Propia

Fuente: Elaboracion Propia

Esquema en capas de intervencion
Villa Naciones Unidas 5w N n PR
Fuente: Elaboracion Propia
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Villa Naciones Unidas.
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Planta proyectual Primer Piso.

Planta proyectual Piso Tipo.

Fuente: Elaboracion Propia

+

Villa Naciones Unidas.
Fuente: Elaboracion Propia
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Planta proyectual
Azoteas+Huerto.

Villa Naciones Unidas.
Fuente: Elaboracion Propia
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LO1: ¢

UBICACION EN SANTIAGO: |
Comuna de Pefialolen, S

El conjunto habitacional como infraestructura adaptable | Marzo 2022.
Hiper-integracion de las infraestructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girélamo - Francisca Alliende.
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INTEGRACION EN SANTIAGO:
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FOTOGRAFIAS ACTUALES:
Y

| Sophia Maria Deisen Pavez.

LO02:

PLANTA ACTUAL: Villa Naciones Unidas.

CORTE ACTUAL
Esc. 1:250

PLANTA ACTUAL VIVIENDA PRIMER NIVEL PLANTA ACTUAL VIVIENDA PISO TIPO
Esc. 1:200 Esc. 1:200

El conjunto habitacional como infraestructura adaptable | Marzo 2022
Hiper-integracion de las infraestructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girdlamo - Francisca Alliende.

ELEVACION FRONTAL ACTUAL
Esc. 1:250

ELEVACION LATERAL ACTUAL
Esc. 1:250
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ANALISIS URBANO:

BORDE CON ESPESOR
ENFRENTANDO GRANDES
Vias

INTEGRACION BARRIAL

DISPONIBILIDAD CANCHAS.
Y ESTACIONAMIENTOS

CONFIGURACION
DE LOS BLOQUES

USO REGULAR|
INSTALACION DE
FERIAY PERSA

ESPACIO CENTRAL
NO CONTENIDO

AMPLIACIONES.
INFORMALES

TIPOLOGIAS

VIVIENDAS
PEQUENAS

INDEFINICION Y
DEL ESPACIO
ENTRE BLOQUES |

NECESIDAD DE
EXPANSION

| Sophia Maria Deisen Pavez.
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LO03: NTERVENCION EN EL COLECTIVO 1010

PRINCIPIOS DE DISENO: ESTRATEGIAS DE DISENO:
ESCALA DE BARRIO:
Integracién del conjunto con su contexto: Disefiar y recuperar red de espacios piiblicos

y comerciales:

“Suie, Sy T,
L PR Wik ”""w
@ ao

Potenciar conexion del conjunto Conectar y articular espacios verdes generando
con el barrio: sistema de recorridos y plazas:

TN

&

ESCALA DE COMUNIDAD:

Establecer y consolidar espacios. Diseiiar y establecer espacios

colectivos: semi publicos de acceso controlado:
E % a e

Apropiacion de zonas entre edificios: Incorporar infracstructura para

los residentes:
E

Promover la vida en comunidad: Irabajo de Azoteas pare potenciar

el encuentro social:

ESCALA DE VIVIENDA:

Ampliacion de la Vivienda: Adosamiento de Estructura de
expansion:

A

Multiplicacion de Tipologias: Disefio y nuevos usos de las Tipologias
de vivienda:

El conjunto habitacional como infraestructura adaptable | Marzo 2022.
Hiper-integracion de las infracstructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girdlamo - Francisca Alliende.

PLAN MAESTRO: Villa Naciones Unidas.

PIEZA URBANA: Diagramas de intervencion.

MEMORIA DE PROYECTO:

El proyecto tiene como fin intervenir y trabajar el colectivo en tres
escalas, desde la escala mas amplia. hacia la mas. detallada

la bisqueda de
piblico, tanto con el barrio como con su contexto, a modo de evitar
que este funcione como un borde que impida el didlogo entre la
vivienda existente y la ciudad. Para esto, se realiza una serie de
espacios publicos que dan cabida a la vida urbana y una red de
parques y plazas que apoyan la vida social que rodea el conjunto.

3 p
generan debido a la instalacion de los blogues en el terreno, para
entregar espacios semi publicos que den mis privacidad a la vida
que corresponderd a los residentes de los blogues, apoyando las
redes sociales y el encuentro colectivo,

Finalmente se proyecta dos elementos nuevos a nivel de vivienda
el primero es la conformacién de espacios intermedios que funcio-
nan como mediadores entre la vivienda y el exterior, lo que ayudard

a una flexibilidad de la ocupacion del espacio, gen un
aumento del drea proyectada original, dando nuevas posibilidades
de apropiacion de la vivienda, y por otro lado, se quiers echar

esta expansion para dotarlos de nuevos programas y distribuciones
jue ayuds delos espacios,

temas de usos.

Considerar el parque habitacional actual como infraestructura de

r y revitalizar estos conjuntos, dando paso a la

¢ las infracstructuras existentes, en donde se propongan
adaptados que puedan acomodarse tanto a los cambios
sociales como a la nueva ocupacion del espacio, el tiempo de utili-
zacién y los usos, ereando viviendas y entoros de calidad, para

a las necesidades actuales y aumentar la calidad de vida de las
personas.

’

a

| Sophia Maria Deiscn Pavez.
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L04:

:SCALA BARRIO

PLANTA PROYECTO.
Esc. 115

El conjunto habitacional como infracsiructura adaptable | Marzo 2022,
Hiper-integracion de s infracstructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girolamo - Francisca Allinde.

| Sophia Maria Deisen Pavez.
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El conjunto habitacional como infracstructura adaptable | Marzo 2022.
Hiper-integracion de las infraesiructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girdlamo - Francisca Alliende.

| Sophia Maria Deisen Pavez.

L07: ESCALA COMUNIDAD: HUERTOS COMUNITARIOS.

AXONOMETRICA: PLAN
Esc. 1200 Esc. I

{TA AZOTEA] Huettos comunitarios
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AXONOMETRICA:
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IMAGEN AZOTEA] Huerto comunitario.

El conjunto habitacional como inffacstructura adaptable | Marzo 2022.
Hiper-integracion de las infraestructuras obsoletas.
Luz Maria Vergara - José Di Girdlamo - Francisca Alliende.

| Sophia Maria Deisen Pavez.
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Vision de proyecto
Fuente: Elaboracion Propia, collage de
imagenes.

CONCLUSIONES:

Con la investigacion presentada, es posible llegar a ciertas conclusiones. En primer lugar, el
problemas del stock actual de vivienda es abordable desde una perspectiva interna, destacando
y analizando las cualidades positivas para poder sacar provecho de éstas, y a través de un
proceso de rehabilitacion e intervencion aportar a la resiliencia de las infraestructuras que
ya existen, sin potenciar un sistema de produccion habitacional masivo y cuantitativo.

Dentro de este proceso de intervencion a los colectivos sociales del parque vigente, es necesario tener un
enfoque multiescalar para poder desarrollar una propuesta integral que funcione de manera trasnversal,
desde los espacios publicos, como los comunes y hasta los privados, favoreciendo en todo momento
una buena calidad del vida. Asi, hay que tener en cuenta las fortalezas, necesidades y carencias tanto
de la unidad habitacional, como del espacio colectivo y el espacio publico para poder proyectar .

En este caso, la vivienda tiene caracteristicas muy favorecedoras para poder implemetar infraestructura
que permita extender la vivienda y dar nuevas posibilidades de uso. Por otro lado, el espacio
colectivo, si bien no estd explicito, la configuracion de los bloques posibilitan la creacion de un
espacio controlado que propicie el encuentro y la comunidad, y por ultimo, el espacio publico se
muestra intercalado con espacios de estacionamientos y vacios urbanos, que permiten la intervencion
de éste lugar para dar cabida a la gran cantidad de flujo y actividades que hoy en dia recoje.

Junto con lo anterior, nace esa idea de dar a los residentes y vecinos, espacios pertinentes
para propiciar toda vida en comunidad, ya sea entregando plazas y parrones urbanos
para el sector, patios semipublicos para los conjuntos o huertos para los bloques,
fortaleciendo los vinculos sociales y destinando infraestructura dirigida para cada situacion.

Finalmente,lageneraciondevitalidadatodaescalaesnecesariaparacontrarrestarelabandonoyladecadencia
que lavivienda ha sufrido en el tiempo , por lo tanto enfocarse en la recuperacion total y completa de estos
conjuntos habitacionales y la posibilidad de establecer ese potente nexo entre lo construido y lo vivido, es la
claveparaquenuestros proyectos puedanvencerlaobsolescenciaypermanecerestablesalolargodelosanos.

&9

mPUR



PERFICIES |

SUMARIO ) g DE (A VIVIENDA POBLACION La faena de PeRalolen”

PLANO DE TRAZADO Y LOTEO
——SECIOR 5

TRAZADO V1

Planimetria sector 7 La Faena.
Fuente: Direccion de Obras Municipales, municipalidad de Pefnialolen.

Planimetria sector 5 La Faena. Planimetria sector 6 La Faena.
Fuente: Direccion de Obras Municipales, municipalidad de Pefialolen. Fuente: Direccion de Obras Municipales, municipalidad de Pefialolen.

Planimetria de vivienda en Poblacion La Faena de Perialolen.
Fuente: Direccion de Obras Municipales, municipalidad de Perialolen.
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Blocks 1010. Fotografa: Eugenia Paz. Fuente:https://eugeniapaz.studio/copy-of-blocks-windows
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