|||||||||||||||||||||||||

LA CIUDAD

INCONCLUSA
DE LA
CORMU:

Replanteamiento del ciclo de vida
del conjunto Mapocho-Bulnes



Eascuala
Arquitectura

marc

MdasE

LA CIUDAD INCONCLUSA DE LA
CORMU.

Replanteamiento del ciclo de vida
del conjunto Mapocho-Bulnes

Agradecimientos a:

mi mamd, papd y Sofia, por el apoyo
incondicional. Ana,por aguantarme en esta
odised, a mis amigos queridos Tito, Martin,
Beto, Nacho, Juan, Conchu, Coni, Sofi,
Manu, Katia, Pipo, Joaco, Lukas y a mis
profesores.

Se ha realizado todo infento razonable de identificar a los duefos de derechos de autor de las imégenes y citas
referenciadas. En caso de detectar algun error de citacion, favor comunicarse con el autor. Todos los derechos
reservados.

Ninguna parte de esta publicacion puede reproducirse, almacenarse en un sistema d_e'recuperacién o transmifirse
de ninguna forma o por ningun medio,electronico, mecdnico, fotocopiado, grabacion o de ofra manera, sin el
permiso previo del autor.

SIMON HERRERA AREVALO
<SMHERRERA@UC.CL>

PROFESORES GUIAS:

FRANCISCO CHATEAU

THOMAS BATZENSCHLAGER

TESIS PARA OPTAR AL GRADO DE
MAGISTER PROGRAMA MARQ-MASE

OCTUBRE 2020



Palabras clave:

piezas, CORMU, densificacion,
Mapocho-Bulnes, Mdodulo  urbano,
Tipologias, rehabilitacion.

Abstract:

En Chile, entre 1965 y 1976, se desarrollaron diversos proyectos emblemdaticos de
vivienda colectiva como parte de la renovacion urbana del pais. A través del
andlisis de conjuntos habitacionales de la CORMU construidos en el pais y de la
comprension de sus tipologias, desarrollo temporal y estrategias de proyecto. La
investigacion busca entender las operaciones comunes de la Corporacion tanto
en sus estrategias como en la utlizaciéon de piezas (tipologias) y la aplicacion de
estas en la ciudad ya consolidada. Cincuenta anos después se vuelve a analizar
y replantear el proyecto de la Corporaciéon y se proponen nuevas posibilidades de
densificacion insertando piezas nuevas de distintas escalas, funciones y densidades
en un contexto ya construido. El objetivo es que estas intervenciones ayuden tanto
econdmica como arquitectdnicamente a satisfacer necesidades actuales de tales
conjuntos. La investigacion busca validar en el dia de hoy la estrategia de proyecto
y construccion que existia en la época de la CORMU. Para esto se busca generar
estrategias que apliquen para conjuntos habitacionales contempordneos, teniendo
como casos principales de estudio los proyectos que aparecen en el folleto escrito

por la Corporaciéon en el ano 1968 y el conjunto habitacional Mapocho-Bulnes.
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Fig 1: Plano que muestra
los diversos proyectos se
la CORMU hasta 1968. En
estos se pueden ver el
parque metropolitano,
la villa San Luis, conjunto
Mapocho - Bulnes, Padres
Carmelitos las remode-
laciones San Borja, Barrio
civio, Bilbao/ Antonio
Varas, entre ofros

Fuente : CORMU, 1968

INTRODUCCION

0.1Conjuntos CORMU, su
historia y la densificacion
urbana

0.2 Preguntas de investiga-
cion

0.3 Hipotesis



1. En el ano 1968 la
CORMU publicd un
documento en el cual
explica la causa de su
existencia, su funciona-
miento y los proyectos

en los cuales se estaba
trabajando. Antes de esto
no existi6 un documento
oficial de la CORMU, solo
publicaciones en revistas
oficiales como la AUCA o
la revista del colegio de
Arquitectos de Chile

Conjuntos CORMU, su historia y la fransformacién urbana.

La Corporacion de Mejoramiento Urbano, creada en 1965, se encargd de renovary
denisificar las ciudades con potencial desarrollo econdmico de Chile, especialmente
Santiago. El objetivo era frenar la expansion desordenada y exponencial para asi
evitar los problemas que de ella deriva, como el fransporte, la infraestructura publica
y la segregacion urbana. La CORMU enuncia la necesidad de entender y estudiar
el funcionamiento y la forma de la ciudad en sus diversas escalas para generar un

didlogo con la nueva arquitectura.

“Siempre existi6 en la concepcion del bloque moderno de vivienda colectiva un
elemento de retribucién urbana: se entendia que al proponer altas densidades

correspondia liberar suelos para el beneficio publico” (Pérez de Arce,2012)

La investigacion busca, a través del andlisis de proyectos CORMU en la década de
los sesenta (publicados en el folleto de 1968'), reconocer las diversas estrategias de
proyecto y clasificar diversas tipologias, ordenes, escalas y relaciones entfre estas
mismas que permitan generar tanto ciudad como barrio y, asimismo, generar una

fransicidon entre sus mismos edificios y usos.

Los conjuntos de vivienda colectiva disenados por la CORMU corresponden a un
tipo de operaciéon de gran escala de consolidacién dentro de la vivienda colectiva
en Chile. Un modelo que, al interior de la ciudad, buscaba cambiar radicalmente
lo que existia y al mismo ftiempo mantenia ciertas relaciones y continuidades,
como la mantencion del trazado, la idea de la manzana, la identificacion del
barrio y sus comunidades. Estos proyectos son parte de un universo de casos en
el pais y especialmente en Santiago (ver figura N1) , donde es posible identificar
una oportunidad para construir nueva vivienda sobre lo existente en la ciudad. Tal
idea frae consigo la inclusion de un nuevo estrato y de una tipologia constructiva
distinta a las que se han pensado, y que puede ser utilizada para la densificacion de
los conjuntos ubicados en sectores construidos y ya consolidados de la ciudad. Se
presenta como una alternativa al crecimiento de la ciudad, que tiende a aumentar

el limite urbano para generar nueva vivienda, ademds de aportar en la disminuciéon

del déficit habitacional aun existente. La propuesta implica un desafio constructivo
al intervenir la vivienda habitada en zonas urbanas centrales ya establecidas, y un
desafio arquitectdnico de reformular o plantear nuevas tipologias tanto de edificios

como de departamentos que logren dialogar con las preexistentes.

Este andlisis dard informacion clave respecto a las estrategias de diseno y relacion
entre piezas edilicias propuestas por la CORMU que ayude a proponer nuevos
proyectos, sistemas de relaciones y piezas que sean atingentes a la realidad actual

y eventualmente puedan dar pistas para intervenciones futuras.

A través del andilisis hecho tanto de los proyectos como de sus piezas fundamentales,
se proponen nuevos proyectos de densificacion en conjuntos CORMU que buscan
generar nuevas relaciones entre las construccionesy, asi, propiciar una mejor relacion

entre el conjunto y su entorno en sus diferentes escalas.

Esta nueva propuesta busca separarse de un proyecto inmobiliario ya que no se
busca lucrar con esta densificacion sino las intenciones van dirigidas en funcion del
mejoramiento del conjunto actual, como la remodelacion de interiores, el cambio
de fachada, el mejoramiento de dreas verdes y comunes y la construcciéon de
estacionamientos subterrdneos que permitan aprovechar de mejor manera los

patios interiores como dreas verdes.

Actualmente, urge la necesidad de nueva vivienda central en Santiago. Los
proyectos modernos pueden ser la solucién a la hora de densificar zonas centrales.
La investigacion estard enfocada en cémo densificar el suelo urbano sin limitar el
beneficio publico del suelo. Por esta razén, se estudiard de manera critica a las
diversas piezas y tipologias disenadas por la CORMU y su funcionamiento actual,
para luego proponer una nueva idea de relaciones que se haga cargo no solo de
contener habitaciones, sino también de unir los distintos elementos del conjunto y de

plantear nuevos programas y estratos.



Figura N 2:

*Ahora Vamos p'arriba”
Afiche disenado por la
CORMU para fomentar
y educar a la poblacion
obrera sobre la nueva
vivienda en altura,
generando pedagogia
urbana acerca de las
nuevas forres en altura,
diseflados siempre con
equipamiento y dreas
verdes comunitarias para
el bienestar de toda su
poblacién

Fuente: AUCA N 21,1971.
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La ciudad inconclusa de la CORMU

Preguntas de investigacion:

sExiste un actitud comun entre los diferentes proyectos desarrollados por la CORMU
para posicionarse en la ciudad consolidada? sEn que consiste? 3En que escala se

desarrolla?¢

2Cudles son las implicancias tipoldgicas de incluir nuevas piezas edilicias en medio

de un conjunto habitacional moderno?2 3Cudles son las variables para construirlas?

2Qué relacion debe existir entre las diversas piezas, sus escalas y morfologias?

2Cuales son las variables del desarrollo urbano actual, que hacen relevante estudiar

la CORMU hoy en dia? 3Es posible pensar en un nuevo ciclo de la CORMU?2

Hipotesis:

Existe una actitud comun en los diferentes proyectos de la CORMU que implica la
repeticion de ciertas estrategias en la ciudad consolidada. Este modo de operar
de la CORMU, que se relaciona con la construccion a través de piezas de distintas
escalas, formas, dUctiles y con etapas en el tiempo, sigue siendo vdlido actualmente.
A pesar de esto y de las diversidades edilicias, no existia una relacion directa entre
estas piezas.

Actualmente hay que tener en cuenta que la demolicién no esla solucion', porlo que
no se proyecta sobre una tabula rasa, sino sobre un palimpsesto, con un contexto
ya construido. Esto implica crear nuevas piezas (circulaciones, estacionamientos,
edificios, etc.) y que se conecten vy relacionen las distintas tipologias, haciéndose
cargo no solo de sus nuevas relaciones sino también del funcionamiento de
espacios interiores con condiciones dadas por los diferentes periodos en que fueron
construidos. De esta manera, se crean estratos definidos por la relacién con el primer
nivel y la calle, la condicidon de bloque moderno o pieza contempordnea y por la
posicion dentro de estas mismas. Tales nuevas relaciones resultan en oportunidades
de proyectos que dotan a los anfiguos cuerpos construidos de nuevos y mejores
espacios comunes, difuminando hasta cierto punto las definiciones de barra, placa

y torre conocidas para crear escalas de mixtura entre ellas.

Simoén Herrera Arévalo

1. Basdndose en las ideas
del proyecto Plus Paris

en donde los Arquitectos
funadmentan que la
demolicién siempre va

a ser la peor opcion

en comparacion a

la rehabilitacion y
remodelacién y se
proponen nunca demoler.
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Figura N 1:

fotografia de letrero de
la Corporacién en la
zona donde se estaba
construyendo la Villa
San Luis.

Fuente: Museo de la
memoria, 2017

wl

] 1
WAL B L TERDS T PRAR N

L'EINJUITIJ HABITALITRAL
| COMPLMFD WINETRG bt L
.‘]‘ l ll't ' a0 WARRL P ITAR

CORFRRACIDN I

.i

.i ll'!ll]ll]ll"]li'

™ lnn-llu"-“,“m . =

. .~
i EE 1.-1..“ R .t .——‘.:_H_- -

WEJORAMIENTE WREAND

CAPITULO |

La CORMU

1.1 Historia

1.2 Etapas

1.3 Documento CORMU 1948
1.4 Proyectos

Remodelacion San Borja
Remodelacion Bilbao /Antonio Varas
Villa San Luis

Villa San Cristébal ex Tupac - Amaru
Modulo urbano

Mapocho-Bulnes



Figura N 2

Encuentro viexpo , 1972.
En la foto se puede
apreciar al ex presidente
Salvador Allende al lado
de Miguel Lawner, direc-
tor de la CORMU,premio
nacional de Arquitectura

Fuente: Fotografia encon-
frada en https://images.
adsttc.com/media/
images/5ca7/c071/284d/
d1e4/3300/0432/slides-
how/ML_Encuentro_viex-
pPO_1972.j0g?1554497642

Figura N 3:

Septiembre de 1970:
Premiacién del Concurso
Remodelacion Parque
Inés de Sudrez: De izq.

a der: Miguel Lawner,
Anita, Pancho Ehijo y
José Medina Rivaud,
ganadores del primer
premio. En seguida,
Margarita Pissano y
Hugo Gaggero, segundo
premio, El Ministro de la
Vivienda Andrés Donoso
y Angel Herndndez,
Vicepresidente Ejecutivo
de Corvi.

Fuente: https://images.
adsttc.com/media/
images/5ca7/c071/284d/
d1e4/3300/043
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La ciudad inconclusa de la CORMU

1.1 Historia

Junto conla creacién del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en 1965 se crea en Chile
una iniciativa sin precedentes. Se trata de la CORMU, Corporacién de Mejoramiento
Urbano, un organismo estatal que busca dar respuestas de la incipiente explosion
demogrdfica que vivia el pais en ese entonces. La Corporacion, creada bajo el
gobiernode Eduardo FreiMontalva, se encargd derehabilitaryremodelarlas ciudades
de Chile, especialmente Santiago. El objetivo era frenar la extension horizontal para
evitar los problemas asociados al tfransporte, la circulacion y la segregacién urbana
propios de una gran ciudad. Al intervenir la ciudad existente, la CORMU enuncia la
necesidad de entender y estudiar el funcionamiento y la forma de ella para generar
un didlogo con la nueva arquitectura, creando asi propuestas que se caracterizan
por mitigar elementos modernos mediante operaciones arquitectdnicas que intentan

mantener una cohesion escalar y formal con la ciudad.

La CORMU representa el momento de mdxima capacidad del Estado y de mdxima
influencia de arquitectos y urbanistas para intervenir en la ciudad.! Esta “institucion
ejecutiva”, en cuanto a poder de accidn, poseia las atribuciones para llevar a cabo
remodelaciones de tamano considerable en las dreas mds deterioradas de las

ciudades, asi como la programacion y ejecucion de obras de urbanizacion masiva. ?

“Sus principales lineas de accion son la de proveer de terrenos al sector publico y
privado para llevar a cabo los planes habitaciones y de equipamiento; efectuar
planes y proyectos de remodelacion, rehabilitacién, urbanizaciéon y mejoramiento
urbano en general, asocidndose con Municipalidades, Organismos Publicos y

Empresas Privadas “ 3

Cabe mencionar que la investigacion de esta tesis no busca promulgar la creacion
de una nueva CORMU, pero sirevisitar su historia para establecer que el diagndstico
de esa épocaaunesvdlido. Es por esto que se abalalaidea de unainstitucion central
que pueda abarcar la ciudad actual con la visidon global y el poder administrativo
con los que contaba la Corporacion.

Segun Alfonso Raposo es posible distinguir tres periodos en la vida institucional de la

CORMU4, determinados porla cualidad de los proyectos y las politicasimplementadas

Simoén Herrera Arévalo

1. Ver anexo N2

En este se hace un
levantamiento de
distintos tipos de vivienda
colectiva en altura
disenadas por el estado
y se incluye una linea
del tiempo en donde
se puede comparar los
fipos de vivienda con

el contexto politico y
distintos hitos denfro de
la historia de la vivienda
colectiva.

2. Rodrigo Pérez de
Arce, para poder
explicar el contexto

de construccion de la
remodelacién San Borja
(Perez de Arce, R."El
jardin de vlos senderos
entrecruzados”. ARQ 92,
pdg. 51)

3 En el folleto escrito por
la CORMU el afo 1968 se
buscaba fransparentar

y explicar la funcién de
esta. Alinicio de esta
comenta sus lineas de
accion. (CORMU, Folleto.
pdg. 7, parrafo 2. 1968.)

4. (Raposo, A., Valencia,
M., Raposo, G. (2005).
La interpretacion de

la obra arquitecténica
y proyecciones de la
politica en el espacio
habitacional urbano.
Universidad Central,
Santiago, Chile: LOM.)
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Figura N 4:

Fotografia Ex- Presidente
Eduardo Frei Montalva
Fuente: http://www.
memoriachilena.gob.
cl/602/w3-article-76141.
html

Figura N 5:

Fotografia Ex- Presidente
Salvador Allende Gossens
Fuente: http://www.
memoriachilena.gob.
cl/602/w3-arficle-799.
html#imagenes

Figura N é:

Fotografia Dictador
Augusto Pinochet
Fuente: http://www.
memoriachilena.gob.
cl/602/w3-article-81321.
html

1.2 Etapas

1. 1965-1970: Eduardo Frei Montalva
Se caracterizd, principalmente, por la realizacién de investigaciones respecto a
densificaciéon y renovaciéon urbana, ademds de empezar a generar diversas cabidas
de proyectos. Es en esta época que comienza a desarrollarse la Remodelacién
San Borja, proyecto de exploracién que inicia el proceso de remodelaciones de la
Corporacion. También es en estas fechas cuando se empieza a investigar respecto
al Médulo urbano, debido a la idea de relacionar las nuevas construcciones con la
ciudad existente, especificamente en la Remodelacién del Barrio Civico.

“En los primeros anos se manifestaba una voluntad por no sacrificar los valores

arquitectonicos frente a las presiones politicas” (Pérez de Arce, 2016).

2. 1970-1973: Salvador Allende

ConlallegadadelaUnidadPopular, se buscaresolvereltema delamarginalizaciéon de
sectores popularesy se rechaza elrol de agentes privados en politicas habitacionales.
Es en este periodo donde se busca aumentar la ejecucién de proyectos de vivienda
y la urbanizacién de sitios por sobre la investigacion. (Garcés, 2015).

En cuanto alas obras realizadas, se identifica el estudio y la ejecucion de los llamados
planes seccionales, en donde se pueden ver como temdticas principales las diversas

relaciones urbanas, su uso de suelo, circulaciones, etc.

3. 1973-1976: Inicio dictadura militar

Con la llegada de la dictadura, se reestructura la administracion del ministerio y se
paralizan los proyectos de anos anteriores, por lo que la mayoria de los proyectos
del periodo anterior no lograron realizarse o completarse en su totalidad, como es
el caso de la Remodelacién de Santiago Poniente (Cancelado) y Mapocho-Bulnes
(Se construyd solo la primera etapa). Es acd donde comienzan las problemdaticas de

segregacion y el declive de la vivienda colectiva social en Chile.



Figura N 7:

Escaner folleto elaborado
por la CORMU. En este

se explica el rol de la
corporacion, su estructura
y su forma de interveniry
densificar en la ciudad.
Para esto se muestran
distintos proyectos
emblemdticos que se
estaban desarrollando en
elmomento y distintos
antes proyectos de la
ciudad de Santiago.
Fuente:CORMU, 1968
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1.3 Documento CORMU 1948

De la ciudad que proyectd la CORMU sélo quedan algunos proyectos incompletos
y escasa documentacion grdfica. Las fuentes principales de estos documentos se
encuentran enlas revistas CAy AUCA de la época, esta Ultima, que, al ser financiada
por el ministerio, cumplia el deber de exponer y promover el proyecto e imaginario
de la CORMU.

A pesar de esto en 1968 la CORMU crea un folleto propio en el cual explican las
bases principales sobre las cuales se rige la Corporaciéon, como es su funcionamiento
ejecutivo, cudl es su funcion, investigacion y avances. En este archivo aparecen
distintos proyectos que permiten entender y analizar el tipo de ciudad que se
imaginabala Corporaciony la forma enla que abarcaban los proyectos de vivienda.
Este folleto buscaba promocionar y transparentar su trabajo, haciendo una especie
de cuenta publica de lo que habian hecho hasta el momento.

Los proyectos que se pueden ver en el folleto van desde planes urbanos, seccionales,
parqgues, vivienda colectiva entre ofros.

Al igual que Piranessi con los planos de Roma, la investigacion buscard recopilar
informacion de los distintos proyectos y sus estratégias que aparecen en el folleto
que, a pesar de ser proyectos independientes unos con otros, se generan bajo un
ideal comun y en su conjunto permiten entender la ciudad que se imaginaba la
CORMU para Santiago. Para poder analizarla es necesario ver tanto los proyectos
de la Corporacion, sus tipologias sus estrategias y sus construcciones sin acabar. Es

por eso que se pasaran a analizar seis proyectos emblemdaticos de la CORMU.®

Figura N 8:

Portada folleto CORMU.
En esta se puede

ver el simbolo de la
corporacion, en donde la
“C" representa una de sus
ideas arquitectonicas mas
fuertes: El médulo urbano.
Fuente:CORMU, 1968

5. Los proyectos que se
verdin a continuacion
estan publicado en este
folleto.Estos proyectos

son la remodelacién San
Borja, la remodelacion
Bilbao/Antonio Varas, la
villa San Luis y el médulo
urbano. Al ser el médulo
urbano un proyecto mas
bien academico y tedrico
se presentardn dos
proyectos mas publicados
en revistas como la AUCA
y que es lo mas cercano
que se llego a construir
de | modduo urbano,
pero ademds contiene
fodos los “ingredientes”
escenciales con los cuales
disefiaba la CORMU.
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Figura N 9:

Fragmentos de la ciudad
de Roma
Fuente:Giambattista
Piranesi

Figura N 10:

Mapa Roma
Fuente:Giambattista
Piranesi
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Figura N 11:
Recopilacion proyectos
CORMU en Santiago.
Fuente:Elaboracién
propia

Figura N 12:

Mapa de la CORMU
con sus proyectos
sobrepuestos.
Fuente:Elaboracion
propia
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Figura N 13:
Pagina 11 folleto CORMU
Fuente: CORMU, 1968
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1.3 Proyectos
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Remodelacién San Borja

1) Dimension, forma y programa:
El seccional de la Remodelaciéon San Borja contempld sus limites en el sector
comprendido entre las calles Alameda, Lira, Diagonal Paraguay y la avenida Vicuna
Mackenna. Este proyecto, aligual que la mayoria de los proyectos de la CORMU, estd
pensado para una escala metropolitana. Asimismo, el criterio urbano consideraba
el emplazamiento aislado de las torres contemplando entre un 70% y un 80% de la
superficie total para dreas verdes y equipamiento. Por ofro lado, se contemplaban
circulaciones peatonales elevadas que permitieran conectar directamente las dreas
de la remodelacion

2) Edificacion:

El criterio principal de diseno fue el desarrollo de 28 torres en el perimetro con una

altura de 20 a 22 pisos. Al medio se encontraban 14 bloques de baja altura y de o 15

Planta San Borja
Fuente:Elaboracion
propia en base a modelo
de Joaquin Broquedis

escala local y, entre la torre y el bloque, diez edificios zapatos que mediaban entre
estas dos escalas.

3) Superficie y densidad:

La remodelacion San Borja abarcaba 27 H4. El proyecto total original presupone
vivienda para 25.000 habitantes, por la densidad establecida originalmente en
el proyecto total. Indicaba un nivel éptimo mdximo de densidad ocupacional
fluctuante entre 1000 hab/Ha.

La ciudad inconclusa de la CORMU Simon Herrera Arévalo 23



Figura N 16:

Piezas San Borja

Fuente: elaboracion
propia en base a modelo
de Joaquin Broquedis

Figura N 16:

Planta del parque central
de la remdelacion. Segun
los propios arquitectos
considerado como una
pieza clave del proyecto.
Fuente: Revista AUCA
16,1969
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La ciudad inconclusa de la CORMU

El proyecto San Borja, a pesar de estar inconcluso, es de los proyectos de mayor
escala (de los mas ambiciosos) y uno de los que mejor representa la vision de la
Corporacion.

Esta remodelacion siguid los postulados de la arquitectura moderna. Cada torre se
encargd a diferentes oficinas de arquitectos, y cada una de ellas cuenta con su
propia administracion (externa), contando ademds con sus propias conserjerias,
enrejados, sistemas de calefaccién central, etc.

Las pasarelas que fueron pensadas para conectar cada una de las torres con los
programas del conjunto son ocupadas en la actualidad para la conectividad al
interior del edificio de la Clinica UC. Como cada torre es autdbnoma respecto a su
seguridad, ante problemas de uso en sus pasarelas se decidid cerrar estos accesos,
separandose unas de otras y acentuando la independencia entre ellas. En el caso
del patio de la Clinica UC (ex patio del conjunto, pero aun publico), lo que en un
principio eran pasarelas de conectividad para los propietarios de departamentos se
transformé en corredores al interior del edificio de la clinica, siendo absolutamente
privadas y de uso exclusivo de los usuarios del edificio.¢
Ubicado en el centro, el Parque San Borja fue planificado como parte de la
remodelaciéon, entregando dreas verdes, aves y flora tanto a los residentes como a
los estudiantes y transeUntes que cruzan por este espacio tranquilo y de descanso.
Posee ademds infraestructura deportiva y de recreacién: una multicancha, una pista
de patingje y juegos infantiles. Ademds, en el ano 2014 se anuncié que el parque
tendrd una remodelacion para erigir el Museo Humano. Esto es coincidente con el

proyecto original de la CORMU, que consideraba un museo en el parque.

El conjunto se integra al barrio ya que cuenta con distintos tipos de servicios, entre los
que se encuentran supermercados, establecimientos educacionales, central propia
de agua, entre otros. Por otro lado, el conjunto establece una fuerte relacién con
el barrio en que se encuentra situado, particularmente con la Universidad de Chile,

dado que en una de sus torres funcionan oficinas de dicha institucion.

Si se ve el conjunto a una gran escala, se puede notar que en él hay espacios

Simoén Herrera Arévalo

6 Infromacion extraida
de “Remodelacion San
Borja/ Santiago Centro

- Casiopea”, 2020" y
confirmada en una visita
a ferreno.
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Figura N 17:
Axonométrica de

las pasarelas de la
remodelacién San Borja
Fuente: extraido del
modelo de Joaquin
Broquedis

Figura N 17:
planta que resalta
las pasarelas de la

remodelacién San Borja
Fuente: Pérez de Arce,
2016
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“entre” los bloques que no establecen mayor integracién con la ciudad ni con los
habitantes, quedando como espacios “abandonados” e inhabitados. A pesar de
esto, si se analizan estos espacios con mayor detalle, se puede ver que la CORMU
tenia la intencidon de demarcar estos espacios para generar limites y diferenciar al
conjunto de su contexto cercano.

“El principal elemento del proyecto era un nuevo parque cuyo cardcter urbano
debia quedar garantizado por su ubicacién. Su planta combinaba un crucero de
brazos extremadamente desiguales y un contorno general de bordes redondeados...
Asimismo, a ras de suelo y en sus niveles proximos habia un sistema horizontal
constituido por puentes y nucleos interconectados y vinculados a las torres (FIG. 10).
El proyecto ademads incluia unos bloques de frente escalonado ubicados en relacion
con los accesos principales del parque. Conocidos en la CORMU como ‘zapatos’,
mediaban entre la altura de las torres y los elementos horizontales.”

Rodrigo Pérez de Arce, 2016

Simoén Herrera Arévalo
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Figura N18:
Pagina 17 folleto CORMU
Fuente: CORMU, 1968
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Remodelacion Bilbao / Antonio Varas

1) dimensién, forma y programa:
Este proyecto estaba pensado para una escala metropolitana. Asimismo, el criterio
urbano consideraba el emplazamiento aislado de vivienda para dar espacio a

grandes dreas verdes, incluyendo programas comunitarios y centros deportivos.

2) Edificacion

Este proyecto actualmente contempla forres hacia las calles principales que

ﬂ

delimitaban el conjunto. Luego, bloques de 5 pisos y piezas intermedias como son

6088 g

-0g8ga g 0gE §

los edificios zapatos. Actualmente el proyecto cuenta con una placa que alberga

distintos programas, como tiendas y estacionamientos.

3) Superficie y densidad.

El conjunto abarca 30hé en donde se colocan 1000 viviendas, lo que da una densidad

aproximada de 133 habitante por hectdarea.

Figura N 19:
Axonométrica Inés de
Sudrez
Fuente:Elaboracion
propia en base a modelo
de Marisela Rojas y propio

Figura N 20:

Planta Inés de Sudrez
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
propio y de Marisela
Rojas.
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Figura N 21:

Piezas Remodelacion
primera etapa
Fuente: elaboracion
propia

Figura N 22:

Proyecto actual del
Parque Inés de Sudrez
disefado por Teodoro
Fernandez.

Fuente: Revista ARQ 26
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El proyecto original es el que se ubica allado poniente. Consiste en 3 torres, 3 bloquesy
una placa comercial y de estacionamiento que se une a estos a través de pasarelas.
El proyecto sigue con la légica de unir la plaza Inés de Sudrez, a diferencia de los
bloques ubicados en el oriente (proyecto CORVI) que densifican el borde dejandolos
aislados con respecto al parque y a los otros conjuntos. Esta densificacion del borde
produce un efecto de encapsulamiento del parque, dejando el espacio publico y

abierto limitado por dreas residenciales y no por las calles. La Disposicion de los Block
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conforman patios interiores entre ellos que quedan absolutamente contenidos; por

lo tanto, no funcionan como dreas verdes ni como espacio publico de permanencia.

Las torres conectadas a traves de las pasarelas con el resto del conjunto cumplen
la funcidon que tenian en todos los proyectos de la CORMU: “Generar la imagen
de una civdad nueva, su identidad como una idea de modernidad y su innegable

capacidad de seduccién.” (Pérez de Arce,2016)

Figura N 23:

Piezas conjunto Inés

de Sudrez, que podria
considerarse como la
segunda efapa de la
remodelacion.

Fuente: composicion
propia en base a modelo
de Marisela Rojas



Figura N 24:
Pagina 18 folleto CORMU
Fuente: CORMU, 1968
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Villa San Luis

1) dimension, forma y programa:

El proyecto del parque San Luis se articula en torno a un gran parque central de
vocacion publica. Es posible reconocer una escala territorial en el planteamiento
de su forma. Las fipologias verticales se agrupan hacia la cordillera, indicando una
operacion de paisaje. Las tipologias horizontales se ubican hacia el sur, configuran-
do perimetros que dialogan con la frama urbana. Esto se complementa con torres

aisladas que permiten densificar.

2) Edificacion:
Al igual que en los otfros proyectos, aparecen fres tipologias claramente reconoci-

bles: la Torre, el bloque y el edificio zapato.

3) Supefficie y densidad:
El proyecto abarcaba alrededor de 120 H& con 11000 nuevas viviendas, lo que daba

una densidad aproximada de 360 Hab/Ha.

Figura N 25:
Axonométrica Villa San
Luis

Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
de Joaquin Broquedis

Figura N 26:

Planta Villa San Luis
Fuente: Plataforma
Arqutiectura
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Figura N 27:

Piezas Villa San Luis
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
de Joaquin Broquedis
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Figura N 28:

Sector de parque de la
Vlla San Luis

Fuente: Plataforma
Arquitectura

34 La ciudad inconclusa de la CORMU

El proyecto de 1969 para el “Barrio Modelo San Luis” comprendia entonces un trozo
de ciudad: un espacio disponible en medio de la afluente comuna de Las Condes
y su cercania a las vias de conexion de Kennedy, Américo Vespucio y Presidente
Riesco eran perfectos para el plan de la CORMU. En forno a su centro civico —sub-
centro para la ciudad— se levantaban bloques de cuatro pisos, torres de veinte
pisos y edificios escalonados. Uno de sus principales objetivos era lograr tanto una
mixtura de diferentes clases sociales como una diversidad de usos a partir de la cual

se desarrollaria una vida en comunidad.

El proyecto comprendia un terreno de 50 hectdreas. 3,4 estarian destinadas al Centro
Civico y el resto se distribuiria entre vivienda y drea verde. Dentfro de esta dreq, se
esperaba albergar alrededor de 60.000 habitantes, modificando de una vez la baja
densidad que tenia la comuna. El plan no tenia intencion de segregar equipamiento
y habitaciéon como en un andlisis funcionalista, sino que todo el conjunto y cada

edificio en si mismo integrarian ambas tipologias.

El edificio md&s caracteristico del proyecto fue desarrollado por el arquitecto Arturo
Baeza y el urbanista Miguel Eyquem: un edificio escalonado con viviendas dUplex

para distintos grupos familiares.

Cada departamento tenia dos frentes, uno que daba al norte y otro al sur. La
estrategia climdtica consistia en tener un frente caliente y ofro frio para poder
regular la temperatura del edificio a través de la retencion de calor y ventilacion
cruzada. Cada tres pisos existiria un espacio comun: se tratalba de un vacio vertical
abierto al exterior, de secciéon variable, el cual alcanzaba los seis metros de ancho
en los accesos a los departamentos y terminaba en la gran terraza escalonada que

conectaria el edificio con el parque.
Las torres eran independientes y estaban giradas con distintas orientaciones

para otorgar privacidad y distintas vistas desde cada una de las terrazas de los

departamentos. Las terrazas escalonadas serian de dominio publico a modo de

Simoén Herrera Arévalo
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Figura N 29:

Imagen tipo de la
fipologia del edificio
zapato de la Villa San
Luis.

Fuente: Plataforma
Arquitectura

Figura N 30:

Fotografia de la maqueta
del proyecto de la Villa
San Luis extraida de la
revista AUCA N°21
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una extension del parque circundante que promoviese la vida en comunidad. El
escalonamiento no era arbitrario: si bien obedecia a una rasante, sugeria también

una dominante vista hacia la cordillera de los Andes.

Esta tipologia no llegd a interesar a las empresas que postulaban a los concursos-
oferta, generando, en cambio, grandes expectativas entre los arquitectos. Asi, este
proyecto ideado por Arturo Baeza no logré realizarse ni en San Luis ni en San Borja.
Dentro del proyecto, ademds, se proponian los llamados edificios ‘chapa’ como
una categoria excepcional, cuyo propdsito era adosarse a los muros ciegos de |a

edificacion preexistente integrdndola a la remodelacion. (Pérez de Arce, 2016)

El centro civico era el corazén del proyecto: por la atraccién comercial que generaria
le daria vida a este. El espacio consistia en una terraza elevada de no mds de fres
pisos, la cual pasaba por sobre la calle Manquehue ddandole una continvidad al

conjunto.

En un sitio de 3,4 hectdreas, la propuesta construiria una estructura portante de
acero y hormigdn que sirviese de grilla para que luego los distintos programas se
fuesen aduenando de ella. Dentro del programa, se contemplaba una estacion
de metro, el centro deportivo de la Universidad de Chile, la Municipalidad de las
Condes, oficinas, comercio, registro civil, galeria de arte y cualquier otra actividad

que pudiese servir a la comunidad cercana. (Uribe. B, 2020)
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Figura N 32:
Axonomeétrica Villa San
cristoball

Fuente: Conzuelo Sagal

Figura N 31:

Planta Proyecto original
Tupac Amaru
Fuente:Planimetria original
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Villa San Cristobal, Ex Tupac-Amaru

1) Dimension, forma y programa

Se compone de un mddulo de 4 manzanas situadas entre Av. PerU por el oriente, cao-
lle El Salto por el poniente, calle Unidn por el Norte y calle Schlack por el Sur. El terreno
elegido se ubica entre el Cerro Blanco y el Cerro San Cristobal. Desde el inicio del
proyecto se manifiesta la intencidén de vincular ambos cerros mediante un darea libre,
donde el vacio central y los patios edificados reproducen a menor escala el singular
fendmeno geogrdfico del lugar. Las dos torres se consideran como hitos dentro del
drea, considerando que en los anos '70 estas fueron las edificaciones de mayor al-
tura en el lugar. Asi, se consolidan como un elemento protagonista. El proyecto con-
templa cinco programas: vivienda, comercio, equipamiento escolar, equipamiento

deportivo y equipamiento social.

Figura N 33:

Planta Villa San Cristobal
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
de Conzuelo Sagal

2) Edificacion

Viviendas en bloques de 2 pisos de vivienda continua, 2 tipologias de bloques de 4

pisos con duplex (dentro de estas 4 tipologias de duplex) y 2 torres de 17 pisos con 4

departamentos iguales por piso.

i
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3) Superficie y densidad

Plan original: 30 hectdreas, para 2.263 viviendas. Esto es aproximadamente 13.578 \

habitantes. Se buscaba aumentar la densidad de 80-100 a 400-500 hab/H&. A
Actualidad: 6,7 hectdareas, 716 viviendas, 3.580 habitantes, 534 hab/Ha. RN

38 39



Figura N 34:

Piezas Tupac Amaru
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
de Conzuelo Sagal

Figura N 35:
Axonométroca Plazas villa
San Cristobal

Fuente: Elaboracion
propia en base a modelo
de Conzuelo Sagal
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“El proyecto se basa en edificaciones tipo bloques con 4 pisos de altura debido a
la solucion en base a departamentos tipo duplex en primer y segundo piso, todos
estos con accesos privados en el primer piso, incorporando un pequeno patio tal
como si fuese un tipo de vivienda en extension. En los bloques de edificios existia
también una escalera colectiva que llega hasta el tercer piso, en donde se produce
la circulacién. Dicho espacio no es considerado como un pasillo comun, sino que
se concibe como una calle en altura, permitiendo, de esta manera, un intercambio
tanto visual como en su uso y produciendo un intercambio social tal como ocurre
en una calle o pasaje tipico. Esto se debe a que nuevamente aparecen los duplex
en el tercer y cuarto piso, entregdndole los mismos beneficios a los vecinos que alli
habitan.”

Lawner. M, 2017

Elproyecto asume todaslas configuracionesbdsicas de lamodernidad arquitectonico
- urbanistica. Se reconoce en primer término, una planta base cuadrada consistente
en el médulo supermanzana, sobre el cual se asienta una edilicia dispuesta en una
geometria explicita de escrupulosa ortogonalidad. Se advierte luego un dispositivo
de blogues de tensidon horizontal que conforma un cerramiento perimetral mediante
el cual se delimita una interioridad comunitaria. En esta interioridad se disponen
bloques similares de alturas diferentes, al servicio de la conformacién de una
recintualizacidon de patios colectivos que operan como espacios semi-publicos y
semi-privados. “"Encontramos también la primordial presencia de las pulcras torres
insuladas dispuestas en el centro del conjunto, presidiendo su totalidad y jalonando
el horizonte del paisaje urbano. Junto a ellas un generoso espacio centralreceptor de
estacionamientos y de dreas de esparcimiento y acontecimientos colectivos. Hay en
el conjunto una intencion de espacialidad dada por el dispositivo de accesibilidad y
conectividad peatonal consistente en corredores elevados en la cota del tercer piso
de los blogques. Los conectores verticales operan como remate configurados como

objetos de masa escultérica. ” (Brunel, J, 2017)



Figura N 36:
Fotografia maqueta
Médulo Urbano
Fuente: CORMU, 1968

42

3 B miduly uteno

1.2 El Mddulo urbano

La CORMU desarrollé un sistema llamado Mddulo urbano a partir de estudios y
observaciones previas de la ciudad en cuanto a su historia y desarrollo, buscando
crear propuestas que se hicieran cargo de la manzana tradicional de 125 x 125
metros y dejando a la vez una huella modernizadora en el nuevo paisaje urbano
que construian. Este mddulo constaba bdsicamente de una torre interior de escala

urbana con un anillo exterior que se hacia cargo del contexto inmediato.

El andlisis del Médulo Urbano en esta investigacion se basa, principalmente, en la
observacion y comprension analitica de un documento editado por la CORMU v el
MINVU en 1968, en el cual se explicita el surgimiento de la CORMU, sus caracteristicas
y organizacion, sus lineas de accidn (Proyectos) vy, por Ultimo, se explica la propuesta

del mdédulo urbano.

El mddulo urbano pretende, bdsicamente, crear una unidad comunitaria de

dimensiones convenientes. Estas dimensiones estdn dadas por:

-Una unidad de tamano adecuado a la convivencia de familias en condiciones de
comunidad (escala vecinal).

-Un espacio adecuado al desarrollo de estas actividades.

-Dimensiones reconocibles a las que el ciudadano estd adaptado y aun ha hecho
de ellas una medida: la cuadra, la manzana (escala urbana).

-Variedad en la disposicion espacial: posibilidad de eleccion de condiciones
distintas: interioridad y exterioridad.

La proposicion del ‘mddulo urbano’, esquema tipo para el barrio poniente de
Sanfiago, evidenciaba la intencion de contextualizar la forre en una morfologia de
manzanas fradicionales de barrio: la torre como modulo invariable, contextualizada
mediante el anillo, sensible en su programa y disposicion alos requerimientos del lugar
(FIG. 8). El esquema progresivo del médulo urbano sugiere un proceso de fagocitosis:
las formas nuevas engullendo progresivamente el orden antiguo. El médulo urbano
infroducia, entonces, la temporalidad como ingrediente proyectual junto a unaidea
de sustitucion morfoldégica, haciendo que la torre resguardada en el corazén de
la manzana pudiera coexistir con el barrio tradicional. De esta forma, la dimension
temporal enunciada en el médulo urbano implicaba entender el fendmeno urbano
como un hecho participativo y cambiante.

“El médulo urbano, sin embargo, era una excepcion. En la mayoria de los casos
se valoraba la torre como un instrumento para liberar terrenos, permeabilizando la
ciudad y creando amplios espacios verdes. Independiente de las caracteristicas
individuales de sus arquitectos, la CORMU se cenia a los cdnones del urbanismo
moderno al adoptar la fluidez espacial y la prevalencia de los espacios verdes como
objetos genéricos. La relativa transparencia de los primeros niveles tenia, en estos
casos, una connotaciéon casi moral frente a la civdad histérica: la nueva ciudad
emergia dotada de una espacialidad sin rincones bajo el imperio de una completa
accesibilidad visual.” Rodrigo Pérez de Arce
Uno de estos intentos es el que se reconoce en Mapocho-Bulnes, en el cual se
contextualiza la torre mediante un anillo perimetral de orden fradicional en su vinculo
con la ciudad, dando origen a una forma urbana que se encuentra entre lo abierto
de la ciudad moderna y lo cerrado de la ciudad tradicional como mecanismo de

insercidn en un barrio consolidado como lo es el Barrio Balmaceda.
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Figura N 37:

Variables Médulo Urbano
Fuente: Elaboracion
propia en base a los
esquemas del folleto de la
CORMU de 1968

g

A/

R,

AN\
QA

N
2000

AN

\\\ﬁ

9
AN

@ \\

A
diiiin

NN

A
N\
V)

MW
2/
20N

i
\\W2 \\N

N
4/‘4\

Vi
AY/ARVA
NN
\w\ A Y

(L

AVAV/
AN
)/

AN
AN

45

Simoén Herrera Arévalo

La ciudad inconclusa de la CORMU
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Figura N 40: Figura N 41:

Planta del proyecto Axonométrica Mapocho
original de Mapocho- Fw._\_ BUInes
Bulnes : Fuente: Elaboracion
Fuente: Pagina 71 revista propia
Auca N21
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Conjunto habitacional Mapocho-Bulnes gy o

7777

1) Dimension, forma y programa:

il

El conjunto habitacional Remodelacién Mapocho-Bulnes ocupa hasta la actualidad ¢ o

i
777

1y

gran parte de la manzana delimitada por las calles Av. Mapocho al Sur, Av. Bulnes

vy

al oriente y Cueto al Poniente. Se disponen blogques de cuatro y cinco pisos de 2 WIS S : ,

v
b

diferentes tipologias, pero de estética similar. Los bloques mds extensos y de mayor o , T
N ’ P

altura se disponen a lo largo de todo el perimetro siguiendo la alineacion de la frama '-'.-{__ i b P

vial existente, mientras que los otros cuatro bloques, de menor tamano, se situan al

interior delimitando diferentes patios colectivos de cardcter semipublico. Un tanto

- . . . Figura N 42:
retfranqueada respecto al perimetro, se dispone una torre tipo de 17 pisos, presente Planta Mapocho BUlnes

Fuente: Elaboracion
. s . . .z . propia
también en otros conjuntos de la capital como en la Remodelacion San Borja o en

el Seccional TUpac Amaru.

2) Edificacion:

Aligual que enlos ofros proyectos, aparecen tres tipologias claramente reconocibles:

la Torre, el bloque y la placa. lopl| & HFejmywyt
3) Superficie y densidad:

El proyecto se organiza segun una trama ortogonal de orden semi-abierto en una

superficie de 2.3 hectdreas. El conjunto contiene un total de 378 departamentos y 22 - e P e e e

locales comerciales, con una densidad aproximada de 650 habitantes por hectarea.
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Figura N 43:

Piezas Conjunto Mapocho
Bulnes

Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 44:

Planta plazas del conjunto
Fuente: Elaboracion
propia

==

“Este proyecto es una indagacion sobre vida popular y escala edilicia. Explora la
compatibilidad entre la edificatoria mayor de la tipologia de los bloques, la escala
de la recintualidad interior comunitaria y la privacidad de la vida popular.”

Raposo, Q 2005

El proyecto consideraba numerosos bloques de diversas alturas y longitudes: 2—-4y 5
pisos y é torres de 17 pisos. La parte que se construyd corresponde sélo a una primera
etapa y ocupa sélo 2,3 hectdreas con un total de 378 viviendas, incluyendo una de
las torres. Lo que la planimetria general muestra es un proyecto de clara raigambre
arquitectéonica moderna trazado en una geometria explicita ortogonal, en donde
los blogues principales de mayor longitud se disponen como voliUmenes puros en
el contorno del poligono, configurando asi la delimitacidon con el espacio publico
y la macro recintualidad sistémica interior del conjunto. En este interior se instalan
los bloques menores y agrupamientos de viviendas conformando el mesosistema
recintual de espacios abiertos constituidos como una sucesidon de grandes patios
colindantes, disponibles para el uso semipublico y semiprivado.

Los accesos alas viviendas dispuestos desde las cajas de escalera, constituidas como
intersticios entre volUmenes puros, evitan las formas irregulares de apropiacién de los
espacios comunes. Contribuye también a ello la escala de los espacios colectivos y
de sus delimitadores edilicios al otorgarles un cardcter de plazoletas interiores de uso
comunitario, reprimiendo asi la expansion de la intradomesticidad sobre ellos. Es en
los ordenamientos de esta interioridad en donde el racional — funcionalismo cede
protagonismo frente al desarrollo de formas de organicidad que se condicen con la

consideracioén de recintualidades requeridas por formas de habitabilidad cotidiana.



Figura N 45:

Grdfico de comparaciéon
de superficie(cuadrado)
y densidad (barras) de los
conjuntos anteriormente
analizados.

Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 46:

Tabla de comparacion
de superficie, habitantes y
densidad de los conjuntos
anteriormente analizados.
Fuente: Elaboracién
propia
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SAN BORJA BILBAO / SAN LUIS TUPAC MODULO MAPOCHO
A. VARAS AMARU URBANO - BULNES
Hectdareas|Habitantes Densidad Tipologias
San Borja 27 25000 926 Hab/Hd&  [Torres, zapatos, bloques, placas, pasarelas, parque
Bilbao / A. Varas 30 133 Hab/H&  [Torres, zapatos, bloques, placas, pasarelas, parque
San Luis 120 43200 360 Hab/H&  [Torres, zapatos, bloques, placas, pasarelas, parque
Tupac Amaru 30 13578 453 Hab/Hd&  [Torres, blogues, pasarelas, parque
Médulo Urbano 3.8 263 Hab/Hd&  [Torres, bloques, placa, parque
Mapocho - Bulnes 2,3 650Hab/H&  |Torres, blogues, placa, parque

@ foa SEEA g ..

Comparaciéon superficies y densidades.

A pesar de que los proyectos vistos anteriormente son de distintas escalas (por ejem-
plo la villa San Luis a una escala mucho mas metropolitana donde se proponia un
nuevo sector en Santiago versus el caso del Mddulo urbano donde es una estrate-
gia a nivel de cuadra) Si uno compara todos los conjuntos en relaciéon a su densidad
esta tambien variaba en relacién a la escala del proyecto y donde se encontraba
(Villa San Luis a las afueras de Santiago, en ese entonces tenia una menor densidad

que la remodelacion San Borja ubicada en pleno centro de Santfiago).

Ademds de estas comparaciones se puede concluir tambien que hay una cierta
diversidad tipoldgica que se repite en todos los conjuntos como la torre, los blogques
Jas placas/pasarelas y los parques. La tipologia de zapato aparece en proyectos
de mayor escala (escala regional-metropolitana) y las pasarelas se ven en ayor can-
tidad en relacién a la superficie de los conjuntos. En el proximo subcapitulo pasare-

mos a analizar cada una de estas piezas.

Figura N 47:
Comparacion de las
plantas de los conjuntos a
la misma escala.

Orden de izquierda a
derecha: San Borja, Inés
de Sudrez, San Luis, Tupac
Amaru, el médulo urbano
y por ultimo el conjunto
mapocho bulnes (en su
estado actual)

Fuente: Comparaciéon
hecha a partir de dibujos
de Joaquin Broquedis
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Figura N 2:

Fotografia maqueta Villa
San Luis

Fuente: CORMU, 1968

Figura N 3:

Fotografia maqueta
Remdoelacién San Borja
Fuente: CORMU, 1968

Figura N 4:
Fotografia maqueta
Remdoelacién Barrio
Civico

Fuente: CORMU, 1968
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La ciudad inconclusa de la CORMU

2.1 Piezas tipoldgicas

Es posible concluir que en la mayoria de los proyectos de la CORMU se ve la
repeticion de ciertas tipologias o piezas edilicias como la torre, el bloque , el zapato,
las pasarelas y parques. Es por eso que en este capitulo buscard analizar cada pieza
a través de su funcion tanto en el conjunto como en la ciudad y la relacion que

estas tienen entre si.

Todas estas piezas se relacionan a una escala especifica y ocupan una funcion
especial en la disposicion espacial de los conjuntos. Estas escalas (urbana, barrial
y residencial) vienen relacionadas con distintas fipologias de edificios: La torre,
el blogue y el edificio zapato, y estas ademds estaban conectadas entre ellas

generalmente a traves de pasarelas o parques.

Debido a que ningun proyecto se construyd en su totalidad, en algunos casos es
dificil pder generar las relaciones directas entre una pieza y ofra ya que faltan los
conectores o mediadores. A pesar de esto siuno indaga en una escala mas pequena
y analiza en terreno existe una estrategia menos evidente, pero no por eso menos

importante que genera unién entre todas las piezas y tipologias.

Simoén Herrera Arévalo
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Figura N 5:
Axonmeétrica torre
Mapcho-Bulnes
Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 7:

Axonmétricas torre tipo
que aparecen en los
proyectos de vivienda en
el folleto CORMU de 1968
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelos
de Joaquin Borquedis,
Laura Carrillo y propios
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L\L\ L\j\ || & Jj/J w La presencia de las torres habitacionales caracterizaria muchos de los proyectos de
NN g | . > . ] . .
%\l ; E JL/H/ ] ‘ la CORMU. Si bien la adopcion de esta tipologia se readlizaba ariesgo de desconocer
N N SO L~ .
U N ] . . . . . s
}\ U E\i\ )LJJ/J } el potencial de las distintas localidades urbanas, en ciertas ocasiones se permitid
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\ t N N L M/j | establecer distinciones a fin de reconocer la especificidad del proyecto.
[ NN Zi ] . .
\.\} A ™\ /Vﬁ | e En la CORMU, la torre estaba definida como un elemento a priori. Tratada como
ggé. S )J | un ladrillo, era el producto de una ecuacion cuyos téerminos solo parcialmente se
'/UJJ sometian a criterios arquitectonicos, representando una condicion de optimizacidn
y una oportunidad de renovacion urbana. La torre residencial infroducida
masivamente por la CORMU tenia una planta celular y, por ello, un espacio interior
reducido silo comparamos con la planta libre de las torres corporativas. La dimension
relativamente monumental del volumen exterior se contradecia con la estrechez
Flgura N 6: ® ® o ® ® doméstica de los interiores. Una vez establecida la torre como prototipo urbano,
plantas tipo piso 1y 4 | | | | . , . . .,
fore Mapcho Bulnes 1 1 ‘ se fijaba una metodologia de trabajo en la cual la organizacion de los elementos
uente: elaboracion
e P R DR BRI SR SR B R urbanos preestablecidos de gran escala impedia una reflexion mdas matizada
1. En el documento de
@ g = sobre el contexto. En este marco, las maquetas volumétricas eran utilizadas como Rodtigo pérez de Arce
| jarain de los senaeros
JEEL ******* herramientas para definir las formas urbanas frente a un contexto dificil de predecir.  reqvzades comenia
T . . . . . la forma de proyectary
[ ] ]H/“ De cara a las variables de financiamiento, programa o disponibilidad real de los disefir dlos arquitectos
ela ., €n aonae
© - } ,,,,,,, terrenos, la maqueta permitia desplazar esos elementos tipificados hasta llegar a oo iomassy o
como en las salas de
H E = algun grado satisfactorio de concrecion. Incluso, los mecanismos de representacion estrategios miffares
g existian figuras o piezas
@ g ] """"" [ ************ — de la ciudad se correspondian con aquellos aspectos urbanos privilegiados en el [w oo e oroe
lugares para ir probando

proyecto: las volumetrias por sobre cualquiera otra relacién. Ademds, la presencia v exeerimeniando. Esio

lo hacian no solo con las
de grandes maquetas urbanas le conferia al taller un cardcter similar a la sala de ool e ooosas
1 o tal como un estudiante

estrategia de un alto comando militar; siempre habia un stock de torres disponibles’  de Araitectura en aigin

g s taller de formacion.




Figura N 8:
Axonmétrica edificio
zapato Fuente: Joaquin
Broquedis

Figura N 9:

Corte edificio zapato villa
San Luis

Fuente: Plataforma
Arquitectura

Figura N 10:

Planta edificio zapato villa
San Luis

Fuente: Plataforma
Arquitectura
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Edificio “Zapato”

Conocidos en la CORMU como ‘zapatos’, mediaban entre la altura de las torres
y los elementos horizontales. Esta tipologia no llegd a interesar a las empresas que
postulaban a los concursos-oferta, generando, en cambio, grandes expectativas
entre los arquitectos. Asi, este proyecto ideado por Arturo Baeza no logrd realizarse

ni en San Luis ni en San Borja.

Por otro lado, los arquitectos planteaban que en un edificio de departamentos la
amplitud se mide muy directamente desde dentro hacia afueraq, es decir, el espacio
de entorno del edificio constituye la prolongacién interna de cada departamento.
Es mds importante la espacialidad, los horizontes que sitUan al edificio, que el propio
terreno al pie de la construcciéon, ya que es el horizonte el verdadero espacio que

prolonga y engrandece cada interior. Es esta la atmdsfera que se vive.

Este edificio, contrariomente a la mayoria de los edificios concentrados, ofrece un
interior ahuecado transversal y longitudinalmente. Cada tres pisos estd recorrido por
una circulacion longitudinal abierta. Una verdadera calle con secciones variables,
cuyo ancho llega hasta é metros en los accesos de los departamentos que asi se

individualizan; no hay pasillo con puertas. ?

Figura N 11:

Axonmétricas edificio
zapato tipo que
aparecen en los
proyectos de vivienda en
el folleto CORMU de 1968
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelos
de Joaquin Borquedis

2. Esta descrpcion fue
encontrada en interneten
donde se le hace una
entrevisa a Miguel
Lawner que explica como
funcionaba la CORMU y
despues el reportaje ex-
plica como funcionaba el
edificio zapato pensado
por Arturo Baeza.
Fuente:https://www.
researchgate.net/profile/
Miguel_Eyquem/publi-
cation/327061856_Con-
junfo_San_Luis/links/5b-
75f502a6fdcc87df8173ef/
Conjunto-San-Luis.pdf)
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Figura N 12:
Axonmétrica bloque
Mapocho-Bulnes
Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 13:

planta piso 2
Mapocho bulnes
Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 14:

planta piso 3
Mapocho bulnes
Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 15:

Axonmétricas bloques
fipo que aparecen en los
proyectos de vivienda en
el folleto CORMU de 1968
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelos
de Joaquin Borquedis
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Bloques

Esta es la tipologia con mayor diversidad entre los edificios. En cada proyecto hay
distintas formas, tanto dUplex como simplex, y con diferentes formas de circulacién,
de las cualeslas que mdas destacan son las calles elevadas que tan de moda estaban
en esa época.

En cada uno de estos blogues se proponian nuevas formas tanto de construir como

de vivir. Las calles elevadas, los duplex, y la diversidad estructural son parte de las

Cosas que se proponian.

Esta tipologia tenia entre cuatro y cinco pisos. En el caso del conjunto Mapocho-
Bulnes, existe una mayor diversidad de tipologias debido a las diversas constructoras

que participaron en el proyecto.

-

1




Figura N 16:
Axonmétrica placa-
bloque
Mapocho-Bulnes
Fuente: Laura Carrillo

Figura N 17:

planta piso 1
Mapocho bulnes
Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 18:

planta piso 2
Mapocho bulnes
Fuente: Elaboracion
propia
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Placas/pasarelas

Con una gran influencia en la idea de clusters de los Smithsons (segun Pérez de
Arce), se planteaban pasarelas que conectaran los distintos edificios entre si. Estas
pasarelas generaban verdaderas calles aéreas, que se pensaban no solamente
para el tradnsito sino también para el estar y generar relaciones entre los habitantes
de los conjuntos. Estas pasarelas en algunos casos también delimitan los accesos a

los conjuntos (como es el caso de Tupac Amaru o de Inés de Sudrez.)

Una de las caracteristicas principales de la CORMU era generar diversidad de usos
en los conjuntos. Las placas en su mayoria contenian las actividades mdas publicas,
como el comercio y las juntas de vecinos. Y, en ofros casos, como el de Inés de
Sudrez, contiene los estacionamientos. Esta tipologia se usaba de umbral entre el

espacio residencial (torres o bloques) y el espacio publico y la calle.

Figura N 19:

Axonmétricas placas

y pasarelas tipo que
aparecen en los
proyectos de vivienda en
el folleto CORMU de 1968
Fuente: Elaboracion
propia en base a modelos
de Joaquin Borquedis y
propio
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Fig. 20

Maqueta conjunto remo-
delacién San Borja.
Fuente: Revista AUCA

16, 1969.

Fig. 21

Remodelacién San Borja.
Proyecto original, CORMU.
Fuente: Revista AUCA

16, 1969.
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Parques / Areas Verdes

Es posible plantear que la CORMU siempre pensd en el area verde o recreacional
como elementos fundamentales en sus proyectos. Es por eso que se puede considerar
a los parques como parte de las piezas disenadas por la corporacion.

Con gran influencia en el movimiento moderno todos los conjuntos analizados
buscaban liberar el suelo para generar espdcio publico y nuevas dreas verdes. Estos
espacios eran los pulmones de cada conjunto, articulaban a este y abastecian las
dreas recreacionales necesarias para cada habitante.

Uno de los ejemplos notables es el vinculo esencial entre el Parque San Borja y la
Remodelacién San Borja. Este surgia precisamente de las necesidades de contar con
un lugar de esparcimiento para los residentes de las 18 torres de la Remodelacion,
de modo que no esimpreciso sefalar que este espacio verde surgid considerando a

los vecinos como principales usuarios y motivadores del proyecto.

Fig. 22
Recopilacion de distintas
plantas de plazas y
parque se los conjuntos
CORMU.

Fuente: Elaboracion pro-
pia en base a planimetria
original
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Figura 23:

Miguel Lawner explicando
proyecto de la Villa San
Luis.

Fuente: https://www.
plataformaarquitec-
fura.cl/cl/914331/
miguel-lawner-premio-na-
cional-de-arquitectu-
ra-2019-en-chile

Figura 24: Obra villa San
Luis

Muchas de las estrategias
proyectuales fueron
disenadas o decididas en
obra en relacién al terre-
no y sus existencias.
Fuente: Auca 21, 1971
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2.2 Estrategias unificadoras

Al mirar las piezas independientes unas a ofras y en los conjuntos a una escala
urbana, es dificil encontrar una relacién directa entre estas. Esto se debe en cierta
parte a que ningun proyecto se llevd a cabo en su totalidad y muchas de las piezas
conectoras y fransitorias como placas, pasarelas y edificios zapatos nunca lograron
construirse. A pesar de esto, siuno va a terreno, todos los conjuntos tienen estrategias
a una escala menor, pero No por eso menos importante, que buscan unir al conjunto
en su fotalidad , generar limites y diferenciarse de la trama urbana de una manera
elegante, sin enrejar ni limitar el acceso urbano a este.®

Estas estrategias que pasaremos a ver se repiten en muchos de los conjuntos. También
en todos los conjuntos se busca mantener la misma estética entre sus piezas. Esto o
lograban dejando la estructura a la vista ya que todas las piezas tenian una logica
estructural similar (muy influenciada por el movimiento moderno) .

Podriamos concluir de que a pesar de ser estrategias que fueron, en su mayoriq,
pensadas en obra, los arquitectos de la corporacion siempre tuvo la intencion y

preocupacion de unificar y generar limites urbanos.

3. Hoy en dia la realidad,
es completamente dife-
rente. Muchos de estos
conjuntos terminaron por
enrejar y cerrar pasos
publicos, tanto por seguri-
dad como por privacidad
de los habitantes
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Figura N 25:

Corte esquemadtico San
Borja

Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 26:

Corte esquematico San
Borja

Fuente: Elaboracién
propia
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San Borja: Pasarelas como maxima expresidon y un gran zécalo

Eneste caso en particular, elconjunto se encuentrasobre un gran zécalo. Esto produce
que gran parte del conjunto se encuentre elevado a distintas alturas respecto de la
calle. En algunos casos, se marca una diferencia de hasta 3 metros con la calle,
mientras que en otros sectores se separa de ella solo por un par de peldanos. Estos
distintos niveles distinguen el ritmo de la ciudad (comercio, transporte, etc.) con el

ritmo de barrio (vivienda).

Las rampas/ Pasarelas constituyen un espacio semi-interior que, junto al zécalo,
delimitan el conjunto. Si uno se sitUa fuera del conjunto, la atmdsfera tiene una
dimensiéon de ciudad, ya que aparecen dimensiones propias de esta (transporte,
recreacion y cultural). Por otro lado, el interior, que es una especie de “patio
plaza”, contiene visualmente al habitante con volUmenes que enmarcan la plaza,

definiendo la proximidad y quedando ante alturas propias del lugar y no ante alturas

de la ciudad.

Figura N 27:

Imdagenes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
edicion personal

Figura N 28:

Imdgenes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
edicién personal
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Figura N 29:

Corte esquematico Inés
de Sudrez

Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 30:

Corte esquemdatico Inés
de Sudrez

Fuente: Elaboracién
propia
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Bilbao / Antonio Varas: pasarelas como umbral

La CORMU busco diferenciar el conjunto de la calle y lo publico limitdndolo a través
de las pasarelas y los bloques de escaleras. Como se puede apreciar en la figura
Nx, las escaleras y las pasarelas se convierten en una extension de los bloques y
edificios, convirtiendo estos pasos, en un umbrales de acceso que anteceden
una permanencia en el lugar. Actualmente, se colocaron rejas en esos sectores,
generando accesos restringidos a ciertas partes del proyecto. Aligual que San Borja,
estas pasarelas contienen visualmente al habitante con volimenes que enmarcan
la plaza interior y mds privada, ademds de delimitar y generar unidad en el proyecto.

Ya no son piezas monoliticas colocadas en un terreno, sino que son piezas que se

complementan unas a ofras y generan una imagen de unidad.

Figura N 31:

Imdagenes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
edicion personal

Figura N 32:

Imdgenes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
ediciéon personal
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Villa San Luis: zécalos y cambios de alturas

Figura N 33 4 1A H Figura N 35:
Corte esauematioo Vila Tal como ocurre en los demas proyectos de la Corporacion, estas piezas, a pesar (7982
San Luis . , . , Fuente: Plataforma
Fuente: Elaboracion de que parecen aisladas unas con ofras, estdn en realidad conectadas a través de  arquitectura
propia
una pieza que une y sectoriza las distintas partes que existen del conjunto. En este
caso, se disend a través de cambios de niveles: todo el sector de vivienda estaba
casi un piso entero bajo el nivel de la calle, como se muestra en los cortes (ver figura
Nx). Ademds, la parte comercial y el centro civico también se separaban de la parte
e e et residencial a fravés de un zécalo.
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Figura N 34: _f"J . e . \ [ — Figura N 36:
Corte esquemdatico Villa et _,...--"'- £ B fé’:’, — Corte acceso a conjunto
San Luis N A T - e Fuente: Plataforma
Fuente: Elaboracién = ’ el o jﬁj-;:-/ Wy S;.-" /r"'f ’ Arquitectura
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Villa San Cristobal

pasarelas como portales

fuertemente signada por su modulaciéon

a

La expresividad general de la edilicia est

de las estructuras soporte, como

on

busca la semantizaci

énica en que se

arquitect

base de composicion de fachadas. La tectonicidad general estd dada por el

hormigdn vy las albanilerias a la vista, con el color propio de su materialidad

Talcomo ocurre en el proyecto de remodelacion Bilbao / Antonio varas, las pasarelas

y escaleras también se utilizan aqui para delimitar al conjunto, generando umbrales

o portales de acceso. Ademds de esto, el proyecto se “*hunde” enrelacidn con la via

ito y del ruido de la calle y de los autos y generando

ansi

7

dolo del tr

e

, separdn

blica

s
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un ambiente interior contenido por las mismas construcciones de este.
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Imégenes acceso a

conjunto

Fuente: Street View con

edicion personal

Imdgenes acceso a
Fuente: Street View con
edicién personal

Figura N 40:
conjunto
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Figura N 37:

Corte esquematico Villa

San Cristébal
Fuente: Elaboracion

propia
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Figura N 38:

Corte esquemdatico Villa

San Cristébal
Fuente: Elaboracién

propia

74



Mapocho-Bulnes: zécalo y franja verde

Figura N 41: Parte importante de la esteticidad del proyecto estaba dada por la tectonicidad

Corte esquemdatico
Mapocho Bulnes

Fuente: Eiaboracion de la edilicia: cuerpos que semantizan su estructura soporte de hormigdn armado
o y antepechos de albanilerias a la vista, con su color natural. El conjunto tiene
conectores verticales consistentes en escaleras dispuestas en entramados de

estructuras metdlicas disenados con una pldstica de levedad, instaladas a modo

de producir la continuidad entre los bloques. No obstante las diversas infervenciones

de indiscriminado planteo cromdtico que cubren actualmente la edilicia, ain es

posible advertir rastros de la intencionalidad unitaria de esta atmdsfera estética.

El proyecto se hace cargo de la pendiente en donde se ubica y la aprovecha para
generar una barrera permeable que diferencia al conjunto y a sus espacios publicos
de la calle. Esto se puede ver claramente por Cueto, en donde aparece una franja

de vegetacion que se utiliza tanto como banca como macetero y delimita el inicio

del conjunto. Luego de eso, hay una especie de zocalo que contiene instalaciones

de la torre a un metro de altura de la calle. Esta altura se va perdiendo al llegar a la

esquina en donde estd la placa comercial del conjunto que integra a este con el

Figura N 42:

Corte esquemdatico
Mapocho Bulnes
Fuente: Elaboracién
propia

barrio.

Figura N 43:

Imdagenes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
edicion personal

Figura N 44:

Imd&genes acceso a
conjunto

Fuente: Street View con
ediciéon personal
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Figura N 2:

Grafico relaciéon
Poblacién,densidad
y el crecimiento de la
mancha urbana.

Se puede apreciar
como alolargo de
los anos la mancha
urbana de Santiago

ha ido amentando

drasticamente y su
poblacién (barras)
también, pero a pesar
de esto la densidad

va disminuyendo

cada vez mds. Esto

trae consigo una serie
de problemdticas
urbanas como redes de
transporte, salud, servicios
bdsicos, etc

Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 3:

Comparacion de
Densidas en distintas
comunas de Santiago.
Uno puede darse ceutna
que la densidad varia
notablemente entre
distintas comunas
Fuente: Elaborado por
Charles-Louis Lavanchy
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3.0 Insercion y densificacion urbana

La poblacion del pais estd actualmente en un crecimiento explosivo del 1,4 %
anuall, que recae casi en su totalidad sobre las dreas urbanas, especificamente en
Sanfiago. Con el crecimiento y la estabilidad econdmica que regia aparentemente
en Chile, enla Ultima década llegd una gran cantidad de inmigrantes. Debido a esto,
entre 2014y 2017, Chile ha visto aumentar en un 232% el nUmero de inmigrantes que
viven en el pais, pasando de 416.082 a 966.363, lo que supone el mayor incremento
inmigratorio en América en los Ultimos tiempos.'

Se observa, ademds, que el crecimiento de la poblacidn urbana se concentra en
pocas ciudades, generando un desarrollo urbano incontrolado ya que ninguna de
estas ciudades ha podido adaptarse para recibir tal impacto.

De esta manera, se puede decir que Santiago estd sufriendo una gran invasion sin
que sus estructuras y servicios urbanos se encuentren preparados para acoger esta
ola migratoria y permitirle su incorporaciéon normal en la vida de la ciudad.

Como consecuencia de este auge demogrdfico concenfrado en ciudades
especificas surge la alta necesidad de viviendas y de equipamiento urbano,
generando soluciones problemdaticas para suplir la carencia de estas que dan
como resultado grandes fracasos, como el caso de las casas copeva, bloques
C y actualmente los Guetos verticales. Todos estos ejemplos tienen el comun
denominador de intentar cubrir el déficit de viviendas de la manera mds rdpida
posible, generando grandes problemas a largo plazo.

A via de ejemplo, las estimaciones del aumento de la poblacién en Santiago en
10 anos son superiores a un 1,4 % anual. Estas cifras representan un incremento
cercano al millén de personas, lo que requerird cerca de al menos 1000 hectdreas
gue necesitardn ser incorporadas al drea urbana.?

La forma cadtica y segregada que presenta la forma urbana de Santiago es
una consecuencia de los esfuerzos desordenados del sector puUblico y privado

para conseguir terrenos estratégicos para la construccion de nuevas viviendas.

1.(Segun el Banco
Mundial)

2.Supuesto en base a los
resultados del Censo del
ano 2017
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Figura N 4:

Introduccion folleto
CORMU

En esta introduccion la
Corporacion plantea las
mismas problematicds
que se exponen en esta
investigacion. Es por
esto que en esta tesis se
muestra la problemdatica
de la misma forma que lo
hizo la CORMU pero con
los datos actualizados al
dia de hoy

Fuente: CORMU, 1968

Figura N 3:

*Ahora Vamos p'arriba”
Afiche disefado por la
CORMU para fomentar
y educar a la poblacion
obrera sobre la nueva
vivienda en altura,
generando pedagogia
urbana acerca de las
nuevas forres en alfura,
disenados siempre con
equipamiento y dreas
verdes comunitarias para
el bienestar de toda su
poblacion.

Con estos afiches ademds
se buscaba poder
justificar la densificacion
y demostrarle a la
poblacién de lo
necesariboque es
construir en altura
Fuente: AUCA N 21,1971.
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Considerando aquello, el crecimiento cadtico y segregado de la mancha urbana
ha dado como resultado que, a pesar del crecimiento de la poblacion, la densidad
de la ciudad ha ido disminuyendo a través de los anos. De esta manera, al ver la
densidad en distintos sectores de Santfiago, se puede apreciar que es bastante
iregular, por lo que seguir aumentando la mancha urbana no tfiene sentido si se
considera la diferencia de densidad en todos los distritos. Asi, surge la pregunta:
squé densidad es la deseable?2 Ciertamente se trata de una pregunta dificil,
ya que depende de la escala en la cual uno analiza y de ofras variables, como
metros cuadrados construidos, servicios, dreas verdes que abastecen el lugar, etc.
Por ejemplo, la densidad de los conjuntos es mucho mayor que la de la ciudad
y eso no estd mal. Ademds, podemos observar la densidad de diversos conjuntos
habitacionales en relacion con el nivel de hacinamiento, como es el caso entre
Mapocho-Bulnes y Padres Carmelitos que, si bien tienen densidades similares, este
Ultimo posee un nivel de hacinamiento mucho mayor. Es importante senalar esta
diferencia, ya que un lugar densificado no implica en si mismo hacinamiento, y
densidad en si no representa algo negativo, sino mds bien una condicidon que trae
consigo ofras variables. Por lo tanto, no suena descabellado poder densificar aun
mds conjuntos habitacionales como los modernos. Esto, ya que tienen bastante
espacio (90 porciento disponible) para poder hacer nuevas construcciones. Y, en
definitiva, se trata de espacios que son escasos en el tiempo actual, que en muchos
casos son estatales y que, ademds, se ubican en lugares céntricos de la ciudad.

La hipertrofia de las ciudades que estdn en extensidon, en conjunto con la distribucion
oportunista e irracional de inversores privados, han permitido una expansiéon
desordenada y al mismo tiempo un deterioro dificilmente reparable de las zonas
centrales de nuestra urbe (como es el caso antes mencionado de los Guetos
verticales).

Todas estas problemdticas que se ven muy actuales fueron parte de los antecedentes
generales que sirvieron de fundamento para la creacion de la Corporacion de
Mejoramiento Urbano en la década de los sesenta. De hecho, en esta parte del
documento se usé la estructura y argumentos de la infroduccién del documento de

la CORMU de 1968 pero con los datos actualizados al dia de hoy. (Ver fig. 3y 4).
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Figura N 4:

Fotografia aérea del
conjunto habitacional
Mapocho - Bulnes
Fuente: Google Earth

Figura N 5:

Planta primer piso
del estado actual del
conjunto.

Fuente: Elaboracion
propia
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3.1 Conjunto habitacional Mapocho-Bulnes.

El conjunto habitacional Remodelacion Mapocho-Bulnes, principal caso de estudio
de esta investigacién, es uno de los 23 planes seccionales construidos por CORMU
(Corporacion de Mejoramiento Urbano) durante el gobierno de Salvador Allende.
Su primera etapa fue construida entre 1971 y 1976. Tal etapa, Unica que termind por
materializarse, ocupa hasta la actualidad gran parte de la manzana delimitada por
las calles Av. Mapocho al Sur, Av. Bulnes al oriente y Cueto al Poniente. El proyecto
se organiza segun una frama ortogonal de orden semiabierto en una superficie de
2.3 hectdreas, en la cual se disponen blogues de cuatro y cinco pisos de diferentes
tipologias, pero de estética similar. Los bloques mds extensos y de mayor altura
se disponen a lo largo de todo el perimetro siguiendo la alineacion de la tframa
vial existente, mientras que los demds bloques, de menor tamano, se situan al
interior delimitando diferentes patios colectivos de cardcter semipublico. Un tanto
retranqueada respecto al perimetro, se dispone una torre tipo de 17 pisos presente
también en otros conjuntos de la capital, como en la Remodelacién San Borja o en
el Seccional TUpac Amaru. El conjunto contiene un total de 378 departamentos y 22
locales comerciales, con una densidad aproximada de 650 habitantes por hectdrea.
(Carrillo, L. 2019).

Las diferentes tipologias de bloques coinciden en su materialidad y método
constructivo. Todas funcionan con un sistema de marcos rigidos (pilares y vigas)
de hormigdn armado, y una envolvente albanileria confinada que funciona como
arriostramiento. Tal estructura responde a la idea moderna de planta libre.
“Lasparticularesformasdedisposicionformandopatios,lesotorganunascaracteristicas
que constituyen un gran valor proyectual, ya que pueden ser completados y permiten
incorporar facilmente las demandas actuales tanto de estacionamiento, como
de recreacion organizada. Una estrategia de re-uso adaptativo deberia poner en
valor el vacio, de modo que mantenga dialécticamente su condicion y permita la
incorporaciéon de usos y disfrutes publicos o semipublicos.” (Torrent H, 2018).

La nueva propuesta busca, a partir de la inclusion de torres que no corresponden

en muchos de sus aspectos a la logica “moderna” con que se planted el conjunto



Figura N é:

Axonométrica detalle
acceso Bulnes.

Se puede notar el uso

de la plaza como
estacionamiento, los
cierres que han hecho los
vecinos restingiendo el
acceso y las ampliaciones
de los primeros pisos.

Fuente: Elaboracion
propia
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original, mejorar las condiciones de vida de los residentes actuales, al mismo
tiempo que se densifica una zona céntrica de la ciudad y se demarca un perimetro
construido mds intencionado en la manzana. El proyecto también cuestiona el
funcionamiento de las torres y de los bloques como edificios particulares que tan
sélo comparten un predio al situar accesos, circulaciones y espacios comunitarios
compartidos en diferentes niveles, en donde destaca el nuevo fratamiento de los
tfechos preexistentes, ahora accesibles desde las nuevas torres.

“Segun el cardcter que posean los espacios compartidos se materializaran estas
relaciones. ;En qué medida las caracteristicas del proyecto obedecen a las
expectativas operativas de una comunidad de vecinos? ;En qué condiciones puede
el proyecto estimular el encuentro, o proteger la autonomia y desencuentro entre
vecinos?” (Pérez de Arce, R. 2012).

Se puede notar en los ejemplos analizados que cada conjunto se pensd con una
misma estrategia, una idea de urbanismo bastante original. Esta consistia en generar
conjuntos de vivienda, pero haciéndose cargo de las necesidades de los mismos. Por
estarazén es que generaban placas comerciales, negocios en el primer piso e incluso
escuelas en el caso de Tupac Amaru. A pesar de esta busqueda de diversidad de
funciones e intentar abarcar distintas escalas, estos edificios en su mayoria no tenian
relacion entre si. La Unica pieza que intentaba conectar distintos edificios o usos es la
placa, pero no lo logra en su totalidad, Debido a esta falta de unidn entre los distintos
edificios se generan diversos problemas como la falta de limites claros, problemas
de seguridad, poco uso de sectores, etc. Para solucionar esta problemdtica
es posible generar nuevas piezas que unifiquen los diversos edificios. Estas piezas
deben incorporar funciones que no estaban pensadas en esos conjuntos, como

estacionamientos, cierres perimetrales, talleres, zonas de lavanderia, seguridad, etc.



Figura N 7:

Axonométrica estructura
del conjunto.

Se puede apreciar el uso
de pilares en todos los
bloques, a pesar de esto
se diferencian 3 tipos de
blogues: los con pasillo

P g 1 Figura N 8:
el - T Detalle estructural de
| - L] un fipo de bloque del
p— - e conjunto
| 1 ] Fuente: Revista Auca 21
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exterior, pasillo interior y
los que no tienen pasillo.
Aungue parezcan
similares todos estos son
distintos

Fuente: Elaboracién
propia
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Estructura portante

Este conjunto se construyd por etapas y con distintas constructoras, por lo que la

estructura y la fachada cambian. A pesar de esto, todas las construcciones se basan

en la idea comun de marcos rigidos. Tal como muestran los planos estructurales en

la figura Nx, la estructura se basa en vigas y pilares en hormigdén armado generando

S i L y un marco rigido, y entremedio se rellena con albanileria.
‘\,.(t:\ P = - “/\/ \Ilf/ .z s . .
‘ a ' = ‘ rﬂ?ilff{%" Llama la atencién el método constructivo debido a que el proyecto se encuentra en
=N i \ =7 l%”%//y%{/i%l 7 un lugar sismico, en donde es muy dificil lograr este tipo de construcciones debido
EY SR ORI
% \"‘ﬂﬁl | ‘ P\‘/%“//"'/}/ﬁ b\,ﬁ[%}lﬁl &ﬂ a que se necesitan arriostrantes para los movimientos horizontales. Los bloques en su
o> < e I LA
> %IQI"’ m@%ﬁ%ﬁ!ﬁﬂ%¥ﬂwl fachada muestran estaidea de marcosrigidos ya que buscanrecalcarla arquitectura
LA ‘/\V;/J/ Ar 27 LU P
§%}%yl\/}ﬂﬁﬁ\l@{§]gl§l%%f)~ moderna de la época, y la estructura de marco rigido es uno de sus simbolos. No
O \\ SN / ‘l%“ﬂ(f@%ﬂ%ﬂ:ﬁ%ﬂ?ﬂ%’g«‘“é s . ( obstante esto, es posible que algunos muros perimetrales estén reforzados con
N e |g||>\||%|%/q| @y /,74 . - - albanileria confinada (ya que, en esos tiempos, no se usaba la albanileria armada).
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Figura N 9:

Axonométrica
esquematica que explica
el cuplimiento de la
normativa actual en el
conjunto, en donde la
altura de la Torre existente
no se podria confruir fanto
por la rasante y por el
limite de altura existente.
Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 10:
Axonométrica
esquematica que explica
la propuesta normativa,
en donde se permita
construir un maximo de
15 pisos y se mantenga

la rasante y densidad
maxima

Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 11:

Tablas informativas del
conjunto y su normativa
actual

Fuente: Elaboracion
propia

INFORMACION CONJUNTO
MAPOCHO - BULNES

AND CONSTRUCCIGN:
SUPERFICIE:

SUPFRFICIF CONSTRUINA:
MUMERD DE HABITAMTES:
HIIMFRO DF CRIFICIOS

NUMERD UE TIPOLOGIAS:
NIIMFRE F DEPARTAMFNTOS:
OTROS US0%5:

TIPOL OGIAS DF NFPARTAMENTOS:
HORMATIVA PARA LA ZOMA E

SUBDNISKIN PREDIAL MIMIMA:

COFFIGIFNTE MAXIMA OCUPACIAN SUFL O

COETICIENTE MAXIMA CONSTRUCTNIDAD:

DENSIDAD MAXIMA:
SISTCMA DC AGRUPAMICHTO:
HASAN [E:

DISTANCIAMICNTO:

ALTUHA MAXIMA;

1w

19 100 m#

5500 m?

1240

w

&

am

18 lncalas ¥ | conure sockal

[

160 m

0.7 keivieratal

2,0 brivierdal

1140 [Habyhd]

Adslado, pareadoy continue
o

& lsobre Tm de altural

14m

INFORMACION DE LA ZONA ACTUAL

OCUPACION SUELD: 03
CONSTRUCTIVIDAD: 1.54
DENSIDAD: 653 [Hab / Hal
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO: Aislada

ALTURA MAXIMA: 48m (Torrel

Normativa

Los instrumentos de planificacion que afectan morfolégicamente en la construccion
de edificios en Santiago consisten, en primer lugar, en una Ordenanza General
de Urbanismo y Construccion (OGUC), la cual estd asociada a la Ley General de
Urbanismo y Construccion (LGUC) y que define criterios generales de urbanizacion y
construccion a escala nacional. Estos pueden ser considerados condiciones minimas
de edificaciéon. En segundo lugar, en una escala mds local, existe un Plan Regulador
Comunal (PRC) que abarca tanto los temas de la OGUC como una zonificacion
de la comuna, definiendo usos, normas de construcciéon e, incluso, llegando a un
detalle normativo mds cercano a través de Planes Seccionales que definen con
mayor precision el tipo de intervencidon en ciertos sectores de la comuna. Desde el
punto de vista urbano, estos instrumentos de planificacion son las Unicas regulaciones
que deben cumplir los edificios al momento de ser construidos, y por lo tfanto se
convierten en la Unica herramienta que puede conducir a generar una imagen de

ciudad o de comuna deseada tanto en el espacio puUblico como en el privado.®

Hoy en dia, las normativas son muy estrictas con respecto a la densidad y a la altura.
Esto, debido al aprovechamiento del negocio inmobiliario y al gran conflicto que se
generd respecto a los Guettos Verticales. Este fipo de proyectos generd terror en la
gente por la edificaciéon en altura. Ahora bien, el problema no es la altura sino cémo
se construye.

La CORMU promovidé la densificaciéon y la construccidon en altura. Si se compara la
normativa actual con el conjunto, este no se podria haber construido debido a que
la altura de la torre es mayor a la establecida (5 pisos) y no cumple con la rasante
en la calle interior del conjunto. A pesar de esto, el conjunto actualmente no fiene
problemas ni con la calidad ni con la altura de la torre 4 e incluso la densidad del
conjunto actual es cercana a la mitad de la que se podria tener hoy en dia. Esto
demuestra que los estdndares de densidad han cambiado con el tiempo. Por lo
tanto, surge la duda de cdmo densificar el conjunto, ante lo cual se proponen nuevas
construcciones en altura en los espacios intermedios. Con estas construcciones se
lograria la densidad deseable del sector sin infervenir en las dreas verdes nireducir el

tamano estdndar de departamento que existe actualmente en el conjunto.

3- Pumarino (2013)Tesis,
GIGANTE EGOISTA, Tesis
(Arquitecto y Magister
en Desarrollo Urbano)
Santiago,

Chile. Pontificia
Universidad Catdlica de
Chile.

4 Al preguntarle a

los que viven en el
conjunto, afirman que los
mejores departamentos
se encuentran en la

torre y que esta les

da representtividad y
notoriedad en el barrio.



3. 4 Proyecto

la necesidad de nueva vivienda central en Santiogo y conjuntos como

Urge

ficar zonas centrales. El

la hora de densi

Mapocho - Bulnes pueden ser la solucidén a

proyecto busca densificar el suelo urbano sin limitar el beneficio publico del suelo.

Debido a que la estructura de los edificios actuales no soportaria colocar nuevos
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Figura N 12:
Axonométrica del
proyectoFuente:
Elaboracién propia



Figura N 13:
Vista proyecto desde

Mapocho
Fuente: Elaboracion
propia
i - 1 Figura N 15:
. - i 3 q° Vista proyecto desde
!-- i .5 . 4 111 P’ interior del Anillo
LY b o . | F i | i Fuente: Elaboracion
| M 1 g I z \ i 1 propia
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Figura N 14:

Vista proyecto desde
Bulnes

Fuente: Elaboracién
propia
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de diversas piezas

(el anillo, la barra y los patios en
ifico en el conjunto. En las siguientes

— (%]
S 69328
m. \wd%h
O O Q0
& 0 o S
€ DO
o S - 5% O
c pen%
0 S o 23
e >~ € T
(@) o © O
©
c E VO 5 ¢
g 2828 ¢
) O T 5 O
> 0O = _
o O - T 9 3
= > =
= 0 o o =
O © c o 0 ¢
D < o &£ 5 ©
¥ 5 X *~ o O
O..rhsenll
O &8 g o >3
G 0 O % 2 O ¢ O
MCDWOW.@ ¢ o
-~ -
5 §895S1a5 2 8
5 & T & ¢ o O 5 0
= o 0 « © 10} < O
%SVOS@S S o
Yewdmmm %n
O D O RO
rqns.alv.”.m QO o
O Z o € o« =
T O 6 o & 9 3 8
rn.lu.lyy o O
€5 990 0 =2 8 8 g
5 c 2 0 © ¢ ¢ D =
< o 2 0 % 9 ¢ o 9
05 92355 o E 86
SGmCU.Iw%u = ©
q..l enHC -
c 2 O 0 Q.
N >~ O OO
© O 0 © o T g B =
euem.ﬂ..lﬂe %w
2 23 58£80 o 3
nO.eOO %) do.
Seslrcnb 0
O 933 250 %% g @
S 8 5 &€ >~ 5 0 . 5 8
c O — O O
0 o 2
O O O S o« £ 0 g O &£
5 ¥ 5 ¢ 0 = KN T D
D & O g > c
Ops..ll.ahvme.@o,o
Z ° = 0 oa 5 > a0 a

b‘h‘b‘.‘

A2 AT T

uﬂ s

QN ok

/7 NNNN

conjunfo
propia

Figura N 15:
Fuente: Elaboracion

Axonométrica de nuevas
piezas propuestas para el



Figura N 16:

Plantas tipo de la torre.
Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 17:
Axonométrica torre.
Fuente: Elaboracién

propia
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La torre

Esta torre de 10 pisos y de drea 10 x 10 estd pensada para ser construida en los
espacios infermedios entre bloques y se posa sobre una placa que se amolda al
espacio existente. Esta torre tiene dos tipologias de vivienda una de un dormitorio y
un bano y ofra dUplex con dos dormitorios y dos banos. La materialidad es de paneles
de hormigdn prefabricado. Esto debido a que permiten una instalacion rapida y se
disminuye el trabajo en terreno para molestar lo menos posible a los habitantes del
conjunto. La torre contiene un ascensor que estard conectado en los primeros pisos
con las edificaciones existentes. La escalera de emergencia es una estructura liviana
externa que se adhiere a la estructura prefabricada de hormigoén.

En relacién con las tipologias se pensd en el estilo de vida que cada vez se frecuenta

mas. Este consiste en personas jovenes que tengan pareja o un hijo.

Figura N 18:
Axonométrica que
destaca las nuevas torres
Fuente: Elaboracion
propia
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Figura N 19:
Axonomeétrica placa
Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 20:
plantas tipo de la placa

lery 3er piso.
Fuente: Elaboracion
propia
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La placa

La placa es la que contiene y soporta a la torre. Se pensd de esta forma para que
la torre fuera siempre igual y permitir que los primeros cinco pisos se amolden en
relacién con su contexto. Estos primeros pisos son de uso mixto; contienen los accesos
al conjunto, tiendas, oficinas y equipamiento para la comunidad (gimnasios, salas
de reuniones, lavanderias, etc.) esta placa siempre estd conectada al anillo, lo que
permite conectar la pieza con ofras prexistentes a fravés de circulaciones. El primer
piso de esta placa es de doble altura para resaltar los accesos a los conjuntos. Este
primer piso permite poder cerrar ciertos espacios con conserjerias o poder mantener

abierto para permitir el flujo publico del lugar pero de una manera mas contenida.

Figura N 21:
Axonométrica que
destaca las nuevas
placas

Fuente: Elaboracién
propia
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Figura N 22: Figura N 24:
Axonométrica detalle de Axonométrica que
la barra destaca las nuevas barras
Fuente: Elaboracion - Fuente: Elaboracion
propia | propia
i
I
d
La barra

plantas tipo de la barra
Fuente: Elaboracion

propia
D da una imagen poco clara al conjunto. Esta barra consiste en un médulo de pilares

metdlicos circulares cada dos metros. Una estructura liviana independiente a la

Figura N 23: ‘ — Esta pieza se disena para poder regularizar la fachada que da hacia a la calle, esto

debida alas distintas ampliaciones y tomas de terreno que existen hoy en dia, que le

D actualy con el frente vidriado. Esto permite usar este espacio tanto como ampliacion

de los recintos de cada departamento o poder usarlo como jardin tipo invernadero.

Este mddulo varia su funcién con relaciéon a donde se ubica, en algunos sectores

o o o 0 solamente es acceso, en oftros, locales comerciales y en su mayoria ampliaciones
T - a los departamentos de primer piso. El techo se piensa como una losa que puede
- [ ] [ ] llegar a ser caminable.
| E— l:‘
O,
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Figura N 25:
Axonométrica Anillo
Fuente: Elaboracién

propia

Figura N 26:

plantas tipo de la unién
entre el departamento y
el anillo

Fuente: Elaboracién
propia
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El anillo

Esta pieza se disena para contener los patios interiores y permitir la ampliacion
de los departamentos que no se encuentran en el primer piso. La estructura es
autoportante; consiste en una grilla de pilares en H que estdn cada 5y 2 metros. A
diferencia de la barra, este tipo de ampliacion es de varios pisos por lo que requiere

de una estructura mayor.

Figura N 27:
Axonométrica que
destaca los nuevos anillos.
Fuente: Elaboracion
propia

105



Figura N 28:
Axonométrica seccion de
plazas en altura

Fuente: Elaboracion
propia

Figura N 29:

plantas plazas en altura
Fuente: Elaboracién
propia
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Plazas en altura

Al poder tener acceso a los techos de los blogues existentes y debido a la
densificacién que se propone en el sector, se propone generar nuevas plazas en
altura que contendrdn huertos, espacios de relajo y quinchos.

El conjunto al tener bloques con distinta cantidad de pisos, permite generar un
espacio con mayores relaciones y espacios mds contenidos y techados que se

pueden usar para eventos, reuniones, etc.

Figura N 30:
Axonométrica que
destaca las nuevas plaas
en altura.

Fuente: Elaboracién
propia
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Figura N 31:

llustracion que explica las
ganacias aproximadas
que se reciben al construir
nuevas vivendas y lo

que cuesta hacer los
mejoramientos del
conjunto.

Esto permitiria financiar
en su totalidad las mejoras
al conjunto y aun asi
obtener ganancias.

Fuente: Elaboracién
propia

5 Vivienda en altura y
mercado: estrategias

de diseno para la
densificacion del borde
costero de Coquimbo.
Tesis (Arquitecto y
Magister en Arquitectura).
Santiago, Chile. Pontificia
Universidad

Catdlica de Chile
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5 edificios 70 departamentos 50 oficinas

$9.000.000.000

53 4 @

Mejoramiento Remodelacidn
¥ nuevas dreas departamentos
verdes existentes

$5.000.000.000

Estacionamientos Muevos

subterraneos espacios
comunitarios

3.3 Beneficio econdmico

La dimension econdmica de la vivienda en altura se incluye desde el principio, a
partir de la ideologia del Plan Brunner que genera un proceso de desarrollo urbano
basado en la légica de suelos, el maximo beneficio y la bUsqueda de maximizacién
de la plusvalia.’ La gestion inmobiliaria comienza a entenderse como un proceso
que responde a estructuras globales de cardcter multidisciplinar en donde la arqui-
tectura se inserta como uno de los componentes, perdiendo el rol central que tenia

en la generacion de viviendas (Vergara, 2011). El negocio inmobiliario, actualmente,

funciona en base a una ecuacién de rentabilidad que considera diversas variables
como la ubicacion, la normativa, la velocidad de venta, el publico objetivo, los as-
pectos técnicos y legales, etc. Sin embargo, esa ecuacion también se compone
de una parte cudlitativa que considera las caracteristicas tanto del entorno urbano
como del futuro comprador vy, por lo tanto, el resultado puede variar dependiendo
del contexto en el que se encuentre. Sobre esta l6gica, el diseno arquitectonico es

visto como algo muy limitado y de importancia secundaria.

Es por esta razdn que este proyecto se separa de un proyecto inmobiliario. Las in-
tenciones van dirigidas no en funcion de la rentabilidad, sino en la del mejoramiento
del conjunto actual, como la remodelacién de interiores, el cambio de fachada, el
mejoramiento de dreas verdes y comunes y la construcciéon de estacionamientos
subterrdneos que permitan aprovechar de mejor manera los patios interiores como

dreas verdes.

La oportunidad o posibilidad que aparece es densificar entre los espacios, con to-
rres de uso mixto que le den unidad al conjunto, delimiten y otorguen nuevas dreas
verdes y espacios comunitarios. Al densificar es necesario agregar mayor cantidad
de dreas verdes y zonas comunes, por lo que se hacen techos caminables en los blo-

ques existentes y se genera un nuevo estrato que conecte la torre con estos patios.

Al ser un proyecto radical y ambicioso, se hizo un cdlculo de factibilidad para poder
sustentarse. Al construir 5 nuevas torres, con 70 departamentos y50 nuevas oficinas,
se generarian aproximadamente $20.000.000.000, y para poder mejorar las dreas
comunes existentes, crear estacionamientos subterrdneos, generar nuevos espacios
para la comunidad, renovar y remodelar los departfamentos existentes, se necesitan
aproximadamente $5.000.000.000.° Por lo tanto, las ganancias de la venta de los
nuevos departamentos y oficinas que se generen permitirdn financiar las mejoras

correspondientes.

El cdlculo economico
se hizo segun los gastos
promedio que muestra
la Cchc y calculando
el precio promedio de
los departamentos en la
zona .

Construir en altura
cuesta aproximadamente
$150.000 el m? mientras
que el m?subterréneo
varia entre $150.000 y
$300.000.

Por ofro lado un de-
partamento de 60 m?
nuevo en la zona tiene
un valor aproximado de
$90.000.000



Figura N 32:

Imagen esquemdatica
que muestra un proyecto
tentativo en Villa Frei
Fuente: Elaboracién
propia

Figura N 33:

Imagen esquematica
que muestra un proyecto
tentativo en la villa San
Cristobal.

Fuente: Elaboracién
propia
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Aplicacién a otfros conjuntos

Una de las potencialidades de este proyecto es que no es un proyecto aislado, sino
que es una estrategia proyectual que se puede reproducir en distintos proyectos que
tengan las mismas caracteristicas. Esto significa que se podria replantear todos los
conjuntos de la CORMU y proyectos de caracteristicas similares (como los conjuntos
modernos) y agregarle una nueva etapa proyectual agregdndole nuevas piezas

segun las necesidades de cada conjunto y cada barrio.
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Figura N 34:
Axonométrica de todas
propia

Mapocho - Bulnes.
Fuente: Elaboracién
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Mapocho-Bulnes, a pesar de ser un proyecto desconocido, es uno de los proyectos
mas representativos de la CORMU. Ubicado en Quinta Normal, es un conjunto que
muestra con claridad muchos de los postulados que tenia la Corporacion. Refleja el
modelo incipiente del Mddulo urbano, pero también pertenece a un grupo mayor,
a una idea de ciudad que estd presente en todos los proyectos habitacionales de
ese entonces y que se puede extrapolar al dia de hoy. Existe una estrategia comun
en los diferentes proyectos de la CORMU que tiene estrecha relaciéon con la idea de
ciudad que ellos planteaban. En todos estos se trabajan las distintas escalas de un
conjunto (Urbana, de barrio y residencial), haciéndose cargo de estas a fravés de
diversas piezas, como La torre, el bloque, el edificio zapato, la placa, los parques y las
pasarelas. Estas piezas, aunque parezcan aisladas unas con otras, estdn conectadas
a fravés de distintas estrategias (muchas de ellas pensadas en obra), como
diferencias de niveles y alturas en relacién con la via publica, umbrales generados a
través de las circulaciones verticales y pasarelas, cambios de pavimento, utilizaciéon
de barreras verdes, etc.

Hoy en dia se necesita con urgencia la densificacion del centro de la ciudad, y estos
proyectos son lugares iddneos para realizarla. Esto implica generar nuevas tipologias
que ya no se situan sobre lugares vacios, sino sobre espacios ya construidos, porque
estas nuevas piezas varian en relacion con los proyectos y con los edificios que lo
rodean, como es el caso de Mapocho-Bulnes, en donde se integran 5 tipologias (La
torre, el anillo, la barra, las plazas elevadas y las placas) que se amoldan a distintas
variables que antes no existian, tales como los espacios disponibles o residuales, las
posibilidades de generar nuevas estructuras, las normativas actuales, etc. Ademdads,
estas piezas generan nuevas relaciones con el contexto construido que permiten
facilitar y mejorar la calidad del conjunto, generando una relacion tanto directa
como formal.

Al igual que lo hizo la CORMU en los sesenta, las nuevas piezas buscan relacionarse
a distintas escalas: La torre a una escala de barrio, generando nuevos hitos en el
sector; el anillo a una escala residencial que permita conectar las distintas piezas y
facilitar de ascensores a los bloques originales; las barras a una escala residencial y

privada que regularice las distintas ampliaciones del conjunto y contenga comercio

para cada caso en algunos sectores; los nuevos bloques que sostienen a las torres
a una escala similar a las edificaciones originales, que contengan nuevas oficinas
para dar mixtura de usos al lugar. Todas estas nuevas piezas deben distinguirse
morfoldgicamente de las “pristinas”, para resaltar los ideales originales del conjunto.
Al densificar en espacios que actualmente son comunitarios es necesario retribuir
a la comunidad. Esto se logrard a fravés de nuevos espacios comunes que den
nuevos servicios a ella, pero también manteniendo la relaciéon de drea verde que
hoy existe. Por esta razdn es necesario generar patios o plazas que se hagan cargo
de la llegada de nuevos residentes.

Se puede decir que es factible la densificacion anadiendo nuevas etapas a los
conjuntos, tal como lo figurd la Corporacion en su modelo de Mddulo urbano en
donde se plantea la idea de un proyecto que se sitUa en el lugar y se va adecuando
a las necesidades y mutando a medida que pasa el fiempo. De esta manera, no
es descriteriado continuar con esa idea y seguir anadiendo capas a proyectos ya
construidos.

Para que esto sea posible -y no solamente con un Unico proyecto- es preciso
generar cambios en la forma de ver y organizar la ciudad. Es necesario modificar
las normativas y subsidios actuales para permitir la rehabilitacion y densificacion de
conjuntos de vivienda. Los Guettos verticales generaron una idea equivoca sobre
la densificacion. En realidad, el problema no es densificar, sino cémo se hace. Es de
esperar que en algun momento el Estado vuelva a tomar un rol protagdnico en la
planificaciéon urbana, para asi abandonar la especulaciéon econdmica que rige hoy

en dia la construccion de vivienda colectiva en Chile.
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